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Gemeinde Galmsbiill, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes:
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordernis

Malgebliche Umweltbelange

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Galmsbull wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
vom 7. Marz 2018 abschlieend beschlossen und am
24.05.2018 vom Ministerium fur Inneres, landliche Raume
und Integration genehmigt. Gemal § 6 Absatz5 Bauge-
setzbuch ist der Flachennutzungsplanénderung eine ,zu-
sammenfassende Erklarung® beizufligen ulber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of:
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bericksichtigt wur-
den und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes will die
Gemeinde Galmsbdll eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung sicherstellen sowie die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Errichtung eines regionalen Hotels
geschaffen. Das Hotelprojekt umfasst sowohl ein vormals
bebautes Grundstiick auf Niebdller Stadtgebiet als auch
angrenzende Grundsticksflachen in der Gemeinde Galms-
ball.

Da sich das Bauvorhaben sowohl auf Niebdller als auch auf
Galmsbiller Gemeindegebiet erstreckt, wurde paraliel zum
Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 61 durch die Stadt Niebill auch das Planverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 sowie der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Galmsbiuill
durchgefiihrt.

Die fir bauliche Anlagen vorgesehenen Bereiche ein-
schliellich der Stellplatzanlagen werden entsprechend der
geplanten Nutzung als Sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Hotel* dargestellt. Damit ist auch auf
der Ebene des Flachennutzungsplans sichergestellt, dass
im Uberplanten Gebiet nur eine Hotelanlage sowie aus-
schlieBlich hotelbezogene Nutzungen zuldssig sind.

Die Gartenflachen im rickwartigen Bereich der Hotelanlage
werden als Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Hotel-
garten® entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung darge-
stellt. Der Hotelgarten wird in weiten Teilen dem urspringli-
chen Charakter einer Obstwiese entsprechen. Die Feldge-
holze, die den Freibereich zur Strafle Mitteldeich abschir-
men werden weitgehend erhalten und sind Bestandteil der
im Plan dargesteliten Grinflache.

Nach einleitenden Angaben zur Aufgabe und zum Inhalt
des Umweltberichtes sowie zur Beschreibung des Vorha-
bens werden Ziele des Umweltschutzes, die durch Fachge-
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setze, Schutzgebiete und planerische Vorgaben vorgege-
benen Ziele des Umweltschutzes und deren Ber(icksichti-
gung bei der Planung vorgestellt.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer Umwelt-
prufung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter Betrach-
tung der einzelnen Schutzglter im Umweltbericht.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf

das Schutzgut Mensch fiihren kénnen, Schallimmissionen -

(,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen. Die Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersuchung werden erganzt.

Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes wer-
den eingehalten und so eine Gefdhrdung der menschlichen
Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensrdumen fir Tier-
und Pflanzenarten. Betroffen sind Gehdlzflachen von hoher
Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag hat die Vereinbar-
keit der Planung mit geltendem Artenschutzrecht geprift.
Die Planung fuhrt nicht zu VerstdéRen gegen geltendes Ar-
tenschutzrecht, sofern die im Gutachten genannten MaR-
nahmen Beachtung finden. Es sind Bauzeitenfenster zu
beachten und Ersatzquartiere fiir Fledermause.

Durch die Planungen kommt es zu zusatzlichen Bodenver-
siegelungen von maximal 1.760 m?.

Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist das
Schutzgut Wasser, da es zu einem erhéhten Oberflichen-
abfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung kommt. Auf grofRen Teilen des Plangebietes wird un-
verandert vor Ort versickert.

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planungen nicht
erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird verdndert, es sind
aber keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Kompensation der im Bebauungsplan geplanten Ein-
griffe wird fir die entstehenden Versiegelungen und die
beseitigten Geholzbestande auf Flurstiick 38, Flur 17, Ge-
markung Galmsbull auf einer Flache des Vorhabentragers
umgesetzt. Baumersatzpflanzungen finden innerhalb des
Plangeltungsbereichs statt.

Erganzende- Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisllicken
und Angaben zur Uberwachung schlieRen den Umweltbe-
richt ab.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung

Galmsbdull, den
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Wesentliche Verfahrensdaten:

Aufstellungsbeschluss: 16.09.2015
Frihzeitige T6B- / Behdrdenbeteiligung: 24.07.2017
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 22.11.2017
Entwurfs- / Auslegungsbeschluss: 22.11.2017

Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung: 12.12.2017
bis 12.01.2018
Abwagungs- und abschlielender Beschluss: 07.03.2018

Genehmigung: 24.05.2018
Bekanntmachung: .2018
Rechtswirksamkeit: .2018

Von der unteren Naturschutzbehoérde wurde die natur-
schutzrechtlich erforderliche Genehmigung fiir die geplan-
te Knickrodung in Aussicht gestellt. Die im Umweltbericht
dargestellten externen Kompensationsmalnahmen wur-
den als geeignet angesehen. Es wurdé darauf verwiesen,
dass die Vermeidung- und Ausgleichsmallnahmen zum
Artenschutz zu beachten und entsprechend umzusetzen
sind.

Seitens des Deich- und Hauptsielverbands Siidwesthérn-
Bongsiel wurde darauf hingewiesen, dass der anstehende
Boden auf Grund des hohen Grundwasserstandes nicht
versickerungsfahig ist. Aufgrund dessen soll das Nieder-
schlagswasser komplett in die vorhandenen stadtischen
Entwasserungskanale eingeleitet werden. Im Bedarfsfall
ist eine wasserrechtliche Genehmigung des Kreises Nord-
friesland einzuholen.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technolo-
gie und Tourismus hat im friihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren darauf hingewiesen, dass gemal § 29 StralRen- und
Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in
einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstralle 7
(,Mitteldeich™), gemessen vom auReren Rand der befestig-
ten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
aulerhalb der zur ErschlieBung der-anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groRe-
ren Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden
dirfen. In der Planzeichnung der 2. FNP-Anderung wurde
die Anbauverbotszone nachrichtlich Glbernommen.

Private Einwendungen gegen die Planungen wurden nicht
vorgebracht.

Die Blrgermeisterin
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