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VB-Plan Nr. 16 der Gemeinde Dagebiill

2.1.

2.2

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Dagebiill liegt in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung. Die
Gemeinde strebt einen weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur insbesondere im Ortsteil
Dagebdill-Hafen an. Hierzu gehéren die Errichtung von Ferienwohnungen und touristische
Dienstleistungseinrichtungen. Mit den vorhabenbezogenen Bebauungsplénen Nr. 8, Nr. 10 und
Nr. 12 wurden bereits in den Jahren 2012 bis 2014 und 2016 Ferienhausgebiete mit 37, 19 und
30 Ferienwohnungen entwickelt. Damit sind in diesen Jahren insgesamt 86 Ferienwohnungen in
Einzel-, Doppel- und Reihenhausern entstanden.

Im Rahmen einer Betrachtung der touristischen Entwicklung innerhalb des Ortsteiles Dagebiill-
Hafen hat sich die Gemeinde mit der weiteren Entwicklung touristischer Einrichtungen und
erganzender Einrichtungen beschéftigt. Die vorliegende Flache wird auch in Abgleich mit anderen
Nutzungsanspriichen als fir eine weitere Entwickiung von Ferienwohnungen geeignet erachtet.

Fir das Plangebiet ist ein Vorhabentrager, der auch Uber die Flache verflgt, mit dem Antrag an
die Gemeinde herangetreten, die Fliche zu Uberplanen. Da die Gemeinde die beantragte
Entwicklung beflirwortet, sollen mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.16 nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Ferienhausgebietes mit weiteren 29 Ferienwohnungen in Einzel- und Doppelhdusern zur
Starkung des Tourismus und der Befriedigung der starken Nachfrage nach Ferienwohnungen in
der Gemeinde Dagebiill geschaffen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 16 (VB-Plan) der Gemeinde Dagebill
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils giiltigen
Fassungen aufgestellt.

GemanB § 12 BauGB wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan (VB-Plan)
aufgestellt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt im ,Parallelverfahren® zur Aufstellung der 2.Anderung des
Flachennutzungsplanes (F-Plan). Die vorliegende Flache war bislang Bestandteil der 2.
Anderung des F-Planes. Da sich im Verfahren zur Aufstellung dieser F-Plan&nderung hinsichtlich
anderer Flachenanteile zu klarende Fragestellungen ergeben haben, die Zeit in Anspruch
nehmen, hat die Gemeinde entschieden fiir das vorliegenden Vorhaben eine eigenstandige 3. F-
Plananderung aufzustellen, um das Vorhaben zligig vorantreiben zu kénnen.

GemaR § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse
gemaB § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Kapitel 13) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fir die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Der Geltungsbereich des vorliegenden VB-Planes ist bisher noch nicht verbindlich (iberplant
worden. Daher ist eine formale Aufhebung &lterer Planungen nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaB § 10a BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefligt. Diese gibt Auskunft (iber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Planung
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwéagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dagebdll hat in ihrer Sitzung am 20.12.2016 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 beschlossen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 06.11.2017 im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behorden und sonstigen Tréager
éffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.08.2017 gemaB § 4 (1) BauGB frlihzeitig an der
Planung beteiligt.
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VB-Plan Nr. 16 der Gemeinde Dagebiill

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dagebiill hat am 06.11.2017 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4 (2)
BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.11.2017 bis einschlieBlich 15.12.2017. Die von der
Planung beriihrten Behérden bzw. Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Griinde fur eine Verlangerung der Auslegungsfrist wurden bei der vorliegenden Planung nicht
gesehen, da die Planung keine besonderen Schwierigkeiten beinhaltet

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dagebll hat die zum VB-Plan Nr. 16 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 07.02.2018 abschlieBend gepriift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss zum VB-Plan Nr. 16 gefasst und die Begriindung gebilligt. Vor der
Beschlussfassung zum VB-Plan Nr. 16 wurde der Durchfiihrungsvertrag zur Planung gebilligt.

. ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

3.1. Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Dagebdll liegt ca. 7 km stidlich der Stadt Niebiill.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Dagebdll-Hafen, der stark vom Tourismus geprégt ist und
mit dem Fahranleger einen wichtigen Verkehrsknoten vom Festland zu den Inseln Féhr und
Amrum darstellt. Durch den Ortsteil verlauft die Eisenbahnstrecke Niebiill-Dagebill der
Norddeutschen Eisenbahngesellschaft Nieblll GmbH (Neg) zur unmittelbar am Fahranleger
gelegenen Endhaltestelle Dagebull-Mole.

Lage des Plangebietes innerhalb des Ortsteiles Dagebiill Hafen (Quelle: Luftbild bing maps, Bearbeitung: Jinicke
und Blank)

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdiich der NordseestraBe, die direkt zum Fahrhafen
fihrt. Es umfasst das Flurstlck 11, Flur 5 der Gemarkung Dagebdll sowie die fir die ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflachen der NordseestraBe.

Die genannten &ffentlichen Verkehrsflachen werden gemaB § 12 Abs. 4 BauGB, auch wenn sie
sich auBerhalb des eigentlichen Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befinden,
mit in die Planung einbezogen, da sie von der Planung betroffen sind bzw. mit ihr in
Zusammenhang stehen.

Der lberértliche Autoverkehr zu den Inseln wird seit etwa 2005 (iber eine UmgehungsstraBe
nordlich um den Ortskern von Dagebull-Hafen geflhrt. An dieser StraBe befinden sich
ausgedehnte, gebiihrenpflichtige Abstellméglichkeiten flr Kraftfahrzeuge.
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VB-Plan Nr. 16 der Gemeinde Dagebiill

Plangeltungsbereich

Die nérdliche Grenze des Plangebietes bildet der Dagebiller Hauptsielzug. Im Osten grenzt der
Geltungsbereich an derzeit landwirtschaftlich genutzte Grinlandfldchen an. Unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzend befindet sich hier ein Graben (Flurstiick 134), der den parallel zur
NordseestraBe verlaufenden Graben mit dem Hauptsielzug im Norden verbindet.

Der Geltungsbereich des VB-Planes umfasst eine Flache von ca. 1,97 ha. Hiervon nimmt der
vorhabenbezogene Anteil etwa 1,32 ha ein.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhenlage zwischen ca. 1,0 m und 1,50 m tber NN und
fallt leicht von Westen nach Osten hin ab.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

3.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit als Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwartig tber eine landwirtschaftlich Zufahrt von der
NordseestraBe aus, die sich am 6stlichen Ende der Flache befindet.

Blick von Siiden tber das Plangebiet nach Osten bzw. nach Westen

Auf der nérdlichen Seite grenzt das Plangebiet an den Dagebiller Hauptsielzug an, hinter dem
sich die landwirtschaftliche Nutzung fortsetzt. Nach Osten grenzen ebenfalls Flachen zur
landwirtschaftlichen Nutzung an. Im Slden, auf der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Seite
der NordseestraBe befindet sich eine kleinteilige eingeschossige Wohnbebauung.

Auf der westlichen Seite des Plangebietes grenzt das zuletzt errichtet Ferienhausgebiet (VB-Plan
Nr. 12) an das Plangebiet an. Hier unmittelbar angrenzend befindet sich ein von der
Nordseestra3e abzweigende StraBe, die auch der ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes
dienen soll.

AfS - Guntram Blank — GFN mbH Seite: 5



VB-Plan Nr. 16 der Gemeinde Dagebiill

4.1.

4.2.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Dagebilll maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fir den Planungsraum V, bestehend aus der kreisfreien Stadt Flensburg sowie den
Kreisen Nordfriesland und Schleswig-Flensburg aus dem Jahr 2002 (REP V). In diesem sind die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und ergénzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr
2010 durch den Landesentwicklungsplan {LEP) ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes
bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

GemaB LEP und REP V befindet sich die Gemeinde Dagebiill, insbesondere mit dem Ortstell
Dagebiill-Hafen innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung. Grundsatz und
Ziel der Raumordnung ist es hier, die touristischen Planungen und MaBnahmen im Land auf einen
Qualitatstourismus  und  saisonverldngernde MaBnahmen auszurichten sowie die
Wachstumspotentiale des Tourismus zu nutzen.

In den vorangegangenen Planungen der Gemeinde wurde bereits in der Vergangenheit
dargelegt, dass hier eine schwerpunkim&Bige Tourismusentwicklung vor allem durch die
Errichtung von Fremdenverkehrs- und Serviceeinrichtungen gréBeren baulichen Umfangs in der
Nahe des Hafens, angestrebt wird.

Der VB-Plan Nr. 16 mit der vorgesehenen Entwicklung von Ferienwohnungen entspricht damit
den landesplanerischen Vorgaben.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung zur 2. Anderung des F-Planes hat die
Landesplanungsbehdrde zur vorliegenden Flache die nachfolgende Stellungnahme abgegeben.

.Im Hinblick auf die hier verfolgte Ferienhaus- bzw. Ferienwohnungsentwicklung ist eine
nachhaltige Sicherung der gewerblich-touristischen Nutzung erforderlich; auf die in Ziffer 3.7.3
Abs. 4 LEP dargelegten Erfordernisse der Raumordnung mache ich aufmerksam. Die Sicherung
der gewerblich-touristischen Nutzung ist im weiteren Verfahren im Grundsatz und weiter
vertiefend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch ein nachvollziehbares Nutzungs-
und Betreiberkonzept darzulegen.

AuBerdem gehe ich davon aus, dass die Entwicklung von Ferienhausgebieten bzw. die Schaffung
von Angeboten flir das Ferienwohnen mit dieser Planung zunachst ihren Abschluss findet.
Aufgrund der in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden Entwicklung ist es m.E. erforderlich,
dass die Gemeinde Dagebiill diesbeziiglich zunachst in eine Konsolidierungsphase eintritt.”

Der Forderung der Absicherung der gewerblich-touristischen Nutzung wird -wie auch bei den
vorangegangenen Planungen- mit den entsprechenden vertraglichen Regelungen entsprochen.

Hinsichtlich der nachfolgenden Aussage, dass die Schaffung von Angeboten fir das
Ferienwohnen mit dieser Planung zunachst ihren Abschluss finden sollte, ist seitens der
Gemeinde zu entgegnen, dass die bisherigen Planungen von Ferienhausgebieten der
bestehenden Nachfrage folgte, die nach wie vor sehr hoch ist, was sich auch in der sehr guten
Auslastung der Ferienwohnungen niederschlagt. Die Vermietungsquote liegt bei tiber 200 Tagen
im Jahr.

Da die Bereitstellung von Vermietungsangeboten zudem einhergeht mit der Verbesserung der
weiteren touristischen Infrastruktur geht die Gemeinde davon aus, dass eine weitere, dem Bedarf
entsprechende Entwicklung von Ferienhausgebieten, ggf. auch in anderer qualitativer
Ausstattung, durchaus méglich und angemessen erscheint.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dagebill, dessen Aufstellungsverfahren in 2015
abgeschlossen wurde, stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher erforderlich. dies erfolgte bislang mit der
derzeit im Verfahren befindlichen 2. Anderung des F-Planes, die fiir die Flache des
Plangeltungsbereiches ein entsprechendes Sondergebiet darstellt.

Da sich im Verfahren zur Aufstellung dieser F-Plandnderung hinsichtlich anderer Flachenanteile
zu klarende Fragestellungen ergeben haben, die Zeit in Anspruch nehmen, hat die Gemeinde
entschieden fiir das vorliegenden Vorhaben eine eigensténdige 3. F-Planénderung aufzustellen,
um das Vorhaben ziigig vorantreiben zu kénnen.

Seite: 6
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VB-Plan Nr. 16 der Gemeinde Dagebiill

4.3.

4.4.

4.5.

Landschaftsplan

Der bereits 1999 festgestelite Landschaftsplan der Gemeinde Dagebiill wurde bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt. Der zu Gberplanende Bereich wurde
dort gemeinsam mit den 8stlich angrenzenden Flachen als konfliktarmer Bereich fir gine weitere
Siedlungsentwicklung dargestelit.

Die vorliegende Planung steht somit nicht in Konflikt mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes.

I —
.-‘—-“'"-L-- i 1
|

v |
.+ o

7 7 “geplonte A £ BU

Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Dagebiill (1999)

Bebauungsplanung

Bebauungsplane fiir das Plangebiet selbst existieren nicht. Stdlich, auf der gegenlberliegenden
Seite der NordseestraBe sind in der jiingeren Vergangenheit die B-Pléne Nr. 8 und 10 aufgestelit
worden, die die Entwicklung von Ferienhausgebieten zum Ziel hatten. Westlich an das Plangebiet
unmittelbar angrenzend hat der VB-Plan Nr. 12 das Planungsrecht flr 30 Ferienwohnungen
geschaffen.

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen, die (iber die bereits genannten Planungen hinaus erarbeitet wurden
und auch den Bereich des Plangebietes beriihren, sind in der Vergangenheit im Rahmen eines
Ideenwettbewerbes zur stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Dagebdill-Hafen, einer
Betrachtung der tourismuswirtschaftlichen Effekte einer Ferienhausansiedlung sowie aktuell mit
einer Untersuchung zur raumlichen Entwicklung touristischer Einrichtungen im Ortsteil erfoigt.

AfS - Guntram Blank — GFN mbH Seite: 7



VB-Plan Nr. 16 der Gemeinde Dagebidill

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb (2000)

Mit der Verlegung des Inselparkplatzes an den nérdlichen Rand des Oristeiles und die
Neuordnung der HafenerschlieBung eroffnete sich die Méglichkeit, die zentrale Ortslage von
Dagebiill-Hafen neu zu ordnen und den Ortsteil von seiner Funktion als Fahrstandort fiir die
Inselbesucher zu einem attraktiven Urlaubsstandort hin zu entwickeln.

Um die neuen stédtebaulichen Chancen und das mégliche Entwicklungspotential untersuchen zu
lassen wurde 1999 / 2000 ein Ideenwettbewerb im Rahmen eines Gutachterverfahrens
durchgefGhrt. Der Siegerentwurf zeichnet sich durch ein klar gegliedertes Ordnungsmuster aus,
das eine abschnittsweise Ortsentwicklung erméglicht und eine Vernetzung der unterschiedlichen
Raume (Ortslage und umgebender Landschaftsraum) vorgedacht hat.

n Muﬂ ;_[ 2

- 1R

LT O B 60 0 D

Stédtebaulicher Wettbewerb 2000 (Siegerentwurf: Arkitektfirmaet Tegnestuen Volden / Aarhus)

Die bisherige Entwicklung in Dagebll-Hafen hat sich weitestgehend an den Vorgaben des
Siegerentwurfes orientiert. Allerdings wurde die Idee einer Vernetzung durch eine griine Nord-
Sid-Verbindung (Freizeitband) nicht aufgegriffen und inzwischen durch die Planungen fiir ein
Ferienhausgebiet unméglich gemacht.

Die jetzt zur Uberplanung anstehende Flache wurde bereits im Siegerentwurf flr die Entwicklung
eines Ferienhausgebietes vorgesehen.

Stellungnahme zu den Effekten einer Ferienhausbebauung (2010)

Im Vorlauf auf die erste Ansiedlung von Ferienhdusern im Ortsteil wurde 2010 eine
Stellungnahme beauftragt, die die potentiellen tourismuswirtschaftlichen Effekte einer
Ferienhausbebauung untersucht hat. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein derartiges
Ansiedlungsvorhaben in einer untersuchten GréBenordnung von ca. 100 Einheiten positive
Auswirkungen auf die Wertschépfung in der Region hat. Von den angestrebten 100
Ferienhédusern sind bislang ca. 86 Einheiten fertiggestellt bzw. umgesetzt worden.

Mit der vorliegenden Entwicklung werden 29 weitere Ferienwohnungen entwickelt.
Untersuchung zur rdumlichen Entwicklung touristischer Einrichtungen

Da die Gemeinde Dagebiill in den letzten Jahren hinsichtlich der Ansiedlung touristischer
Einrichtungen eine starke Weiterentwicklung erfahren hat, die insbesondere durch die vor Jahren
erfolgte Verlegung des Inselparkplatzes, aus dem zentralen Bereich in Nihe des Strandhotels an
den nordlichen Rand des Ortsteils Dagebiill Hafen, erméglicht wurde, hat die Gemeinde eine
Untersuchung beauftragt, mit der eine Betrachtung der weiteren rdumlichen Entwicklung
touristischer Einrichtungen erfolgen soll.

Mit dieser Untersuchung soll -in Abstimmung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche
zueinander- die behutsame Weiterentwicklung touristischer Einrichtungen betrachtet und
Entwicklungsmoglichkeiten aufgezeigt werden. Ziel des Konzeptes war es, eine planerische
Grundlage fur eine abgestimmte touristische Weiterentwicklung des Ortsteiles Dagebiill-Hafen zu
schaffen.
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VB-Pian Nr. 16 der Gemeinde Dagebiill

Aufbauend auf einer Bestandsaufnahme und Auswertung bereits erfolgter Planungen ist zu den
relevanten Handlungsfeldern eine ldeensammiung und deren Diskussion in den gemeindlichen
Gremien erfolgt.

Parallel hierzu hat sich die Gemeinde mit konkreten Antragen von Vorhabentrdgemn hinsichtlich
unterschiedlicher touristischer Vorhaben und Konzepte auseinandergesetzt und diese auf deren
Vereinbarkeit mit dem gemeindlichen Gesamtkonzept hin tberpriift.

Das Konzept ist das Ergebnis dieses Planungsprozesses, verortet die unterschiedlichen
Planungsansatze hinsichtlich deren Flachenausweisungen sowie GroBenordnungen und trifft
Aussagen zu erforderlichen MaBnahmen hinsichtlich der ErschlieBung.

Karte Nutzungskonzept (Untersuchung zur réumlichen Entwicklung touristischer Nutzungen, 2016)

Die wesentlichen Handlungsfelder bzw. Projektansétze, die aufeinander abgestimmt kurzfristig
umgesetzt werden sollen, sind

- die Weiterentwicklung des Ortszentrums zunachst auf der gemeindeeigenen Flache des
alten Gampingplatzes,

- die Entwickiung eines weiteren Ferienhausgebietes,
- die Neuanlage eines Camping- und Wohnmobilstellplatzes,

- die Umnutzung der ehemaligen Muschelfabrik und die dortige Bereitstellung von
Freizeitangeboten sowie

- die Entwicklung eines Wohngebietes fiir den ortlichen Bedarf.

Weitere mit den oben genannten Projektansitzen in Verbindung stehende bzw. auf sie
aufbauende kurz- bis mittelfristig umzusetzende MaBnahmen sind

- die Weiterentwicklung des Ortszentrums auf den Flachen des bestehenden Hotels am
Deichtorplatz und der Flachen der Hafengesellschaft sowie die Aktivierung der Flachen
stdlich des Deichtorplatzes,

- die Verbesserung der Anbindung des Strandparkplatzes und
- die Verbesserung und Vernetzung der fuBlaufigen Wegeverbindungen.

Die Verwirklichung der o.g. kurzfristig umzusetzenden Vorhaben erfordert die Herstellung des
entsprechenden Planungsrechtes. Die Gemeinde beabsichtigt daher nach erfolgter Abstimmung
mit den maBgeblichen Behdrden die Planungen in einer gemeinsamen Anderung des F-Planes
fiir alle relevanten Konzeptansétze auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf den
Weg zu bringen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung von jeweils projektbezogenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplianen beabsichtigt, deren Satzungsumgriffe und Planinhalte
aufeinander abzustimmen sind.
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5.1.

5.2

PLANUNG

Stadtebauliches Konzept / Vorhabenplanung

Die zu tiberplanende Flache ist Bestandteil einer unmittelbar nérdlich an die bestehende Ortslage
von Dagebidll-Hafen anschlieBenden Grinlandflache, die derzeit als Weideland extensiv
landwirtschatftlich genutzt wird. Die Flache wird im Norden durch den Dagebdller Hauptsielzug
begrenzt. Innerhalb der Flache befindet sich ein Kleingewésser, das im Zuge der Planung entfernt
und extern ausgeglichen werden soll.

Der Planbereich ist im F-Plan der Gemeinde als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher erforderlich. Dies erfolgt mit der 3. Anderung
des F-Planes, die im Parallelverfanren aufgestellt wird und fir die Fliche des
Plangeltungsbereiches ein entsprechendes Sondergebiet darstellt.

Auf Grund seiner Lage kann das Plangebiet sinnvollerweise nur von der siidlich verlaufenden
NordseestraBe aus erschlossen werden. Die ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes ist
durch den VB-Plan Nr. 12 bereits vorgedacht worden. Die am 6stlichen Rand des Plangebietes
von der NordseestraBe in ndrdliche Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBe soll auch der
ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes dienen.

Dies erfolgt durch die Fortsetzung einer RingstraBe in Gstliche Richtung, die im Bereich des
Halligweges wiederum an die NordseestraBe angebunden werden soll. Da entlang des
Hauptsielzuges ein 5,0 m breiter Pflegestreifen freigehalten werden muss, wird die StraBe
unmittelbar an diesen herangelegt. Dies bedingt zwar einen relativ hohen ErschlieBungsaufwand,
scheint vor dem Hintergrund der Rahmenbedingungen und der inneren ErschlieBung des
Plangebietes jedoch die bestmdgliche Losung fiir die Flache.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt durch StichstraBen, die die geplante
Ferienhausbebauung neben der straBenbegleitenden Bebauung sowie der Bebauung am
ostlichen Rand in drei Gruppen zu jeweils fiinf Ferienhausgrundstiicken gliedert. Im &stlichen
Bereich entlang der dort vorgesehenen Anbindung an die NordseestraBe sind zwei Doppelhduser
sowie als eigenstidndiges Thema drei Ferienhduser unter Reet vorgesehen, die dort den
Ortseingangsbereich ausbilden.

Vorgesehen ist entsprechend dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) die
Errichtung von 29 Ferienwohnungen in Einzel- und Doppelhdusern, die eingeschossig und
abgesehen von den Reetdachhdusern vollstdndig ebenerdig errichtet werden sollen. Dem
aktuellen Konzept folgend sind 19 Ferienwohnungen in ebenerdigen Einzelhdusern, 3
Ferienhduser unter Reet, die jeweils zwei Ferienwohnungen beherbergen sollen, und 4
Ferienwohnungen in 2 ebenerdigen Doppelhdusern geplant.

Durch die ErschlieBung und die vorgesehenen Geb&udestellungen wird eine gute Ausrichtung
der AuBenwochnbereiche der Ferienhduser nach Stiden oder Westen erreicht.

Die GroBen der Geb&audegrundflachen bewegen sich zwischen ca. 60 m2 flir Doppelhaushélften
bzw. ca. 120 m? fir ein Doppelhaus und ca. 100 m2 f(ir Einzelh&user.

Die GrundstlcksgréBen betragen mindestens ca. 375 m2 je Einzelhaus sowie ca. 500 m2 je
Doppelferienhaus und bis ca. 900 m2 fiir die Reetdachhiuser.

Die Ferienhduser sind in Anlehnung an die sidlich gelegen Wohnbebauung mit einem roten
Verblendmauerwerk vorgesehen.

Die Stellplatze der Ferienhausgaste werden auf den Grundsticksflachen untergebracht wobei
vorgesehen ist, je Einzelhaus mindestens zwei Stellplatze je Grundstiick zu schaffen.

Im westlichen Zufahrtsbereich zum Plangebiet ist ein Ver- und Entsorgungsgebdude vorgesehen,
das der Unterbringung von Geréaten fiir die Unterhaltung des Ferienhausgebietes sowie als
zentraler Millsammelstandort dienen soll.

Betreiberkonzept

Das Betreiberkonzept ist in Anlehnung an die Konzepte der bislang entwickelten
Ferienhausgebiete vorgesehen. Hierzu wurde bislang folgendes ausgefiihrt, was auch fir die
vorliegende Entwicklung gelten soll:

,In den Ferienhausgebieten sollen Ferienhduser errichtet werden, die aufgrund ihrer Lage,
GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und
Gberwiegend auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zum zeitlich begrenzten
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5.3.

Erholungsaufenthalt dienen. Durch die Schaffung des Ferienhausgebietes in Dagebill-Hafen soll
die touristische Funktion der Gemeinde Dagebdll nachhaltig gestérkt werden.

Auf der Basis des Bebauungsplanes Nr. 16 ist im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet’ nur die
Ferienhausnutzung zulassig (6ffentlich-rechtliche Sicherung), d.h.: das aligemeine Wohnen istim
Ferienhausgebiet ausgeschlossen. Die Begrindung eines 1. oder 2. Wohnsitzes ist in Folge
dessen nicht zulassig.

Vorgesehen ist, die entstehenden Ferienhduser an Investoren und Privatpersonen in
Einzeleigentum zu verduBern. Daher ist es erforderlich, ein Betreiberkonzept zu entwickeln, mit
dem einer Uberwiegend privaten Nutzung mit den Nachteilen eines eingeschrankten
Nutzerkreises und in der Regel nur kurzen Nutzungszeiten entgegengewirkt werden kann.

Das im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” liegende Ferienhaus, muss an mindestens 185 Tagen
im Jahr zur Vermietung angeboten werden. Dieser Zeitraum umfasst insbesondere auch die
Hauptsaison vom 15.06. bis 31.08. eines jeden Jahres.

Durch die Bereitstellung zur Vermietung an mindestens 185 Tagen im Jahr wird die Forderung
der Baunutzungsordnung erfillt, die Anlage tberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Verfigung zu stellen. Aufgrund der Schleswig-Holstein-spezifischen
Rahmenbedingungen fiir den Tourismus (vorrangige Nachfrage in den Sommermonaten) soll
insbesondere auch der Hauptsaisonzeitraum fiir die Vermietung vorgesehen werden.

Im Zeitraum der Hauptsaison vom 15.06. bis 31.08. eines jeden Jahres ist die Nutzung durch den
Eigentlimer auf maximal 14 Tage begrenzt. Durch diese Méglichkeit der zeitlich begrenzten
Belegung durch den Eigentimer wird ein gewisser Ausgleich zwischen der privaten Nutzung und
der Vermietung im Zeitrahmen der Hauptsaison erzielt. Dadurch sollen die Ferienhauser
nachfragegerecht wihrend der Hauptsaison fiir die gewerbliche Vermietung verfligbar gehalten
werden, zugleich den Eigentiimern aber auch in diesem Zeitraum in gewissen Umfange eine
Eigennutzung ermdglicht werden.

Zur Unterstiitzung der Vermarktung und Bewirtschaftung des Ferienhauses wird der Abschluss
eines Dienstleistungsvertrages mit einer vor Ort ansassigen Vermietungs- und Serviceagentur
empfohlen. Die Gemeinde Dagebdll kann einen Nachweis Uber das Vermietungsangebot und die
tatsachliche Vermietungsdauer des jeweiligen abgeschlossenen Kalenderjahres vom Eigentiimer
verlangen.

Die Vermietung des Objekts ist grundsatzlich Aufgabe des Eigentiimers. Insbesondere bei nicht
ortsansassigen Eigentiimern ist jedoch der Abschluss eines Dienstleistungsvertrages mit einer
vor Ort ansassigen Vermietungs- und Serviceagentur zu empfehlen, die ggf. auch die Betreuung
der Gaste Gbernimmt.

Der gegeniber der Gemeinde zu fiihrende Nachweis der gewerbsmaBigen Vermietung ist im
Hinblick auf etwaige Fehlnutzungen und daraus zu ziehende Konsequenzen erforderlich.
Offentlich-rechtliche Konsequenzen kdénnen z.B. Verbotsverflgungen sein, die mit
Zwangsgeldern durchgesetzt werden. Zivilrechtlich sind Unterlassungsklagen gegen den
jeweiligen Eigentimer mdglich.”

Die langfristige gewerblich-touristischen Nutzung wird durch verschieden MaBnahmen gesichert.

Dies sind zunéchst die Regelungen im Durchfiihrungsvertrag, die die Nutzung als Ferienhaus
festschreiben, die private Nutzungsdauer beschrinken und die zentrale Vermarktung der
Ferienhauser anstreben. Die Nutzungsbeschrankung erfolgt zudem durch die Eintragung einer
beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit, die im jeweiligen Grundstiickskaufvertrag an die
Einzelerwerber weitergegeben wird.

Inhalte des Kaufvertrages sind ebenfalls die Bezugnahme auf die im Durchflihrungsvertrag
getroffenen Regelungen zur ausschlieBlichen Nutzung des jeweiligen Gebaudes als Ferienhaus
sowie auf die Regelungen des VB-Planes Nr. 16. Der Vorhabentrdger schlieBt zudem einen
Rahmenvertrag mit einem Serviceunternehmen ab, dass sich um die Vermietung und weitere
Leistungen kiimmert, und regelt im Kaufvertrag, dass der jeweilige Erwerber diesem
Rahmenvertrag beitritt.

Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden VB-Plan Nr. 16 will die Gemeinde auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau der
touristischen Infrastruktur schaffen. Die bisherige Entwicklung von Ferienhausgebieten hat
gezeigt, dass diese sehr gut angenommen werden und eine sehr gute Auslastung Uber das
gesamte Jahr aufweisen.
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Das in den letzten Jahren entstandene Angebot umfasst insgesamt 86 Ferienwohnungen in
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Mit der vorliegenden Planung wiirde die Anzahl der
Einheiten auf insgesamt 115 Ferienwohnungen erhéht werden, was (iber der in der Untersuchung
von 2010 angenommen Anzahl von 100 Einheiten liegen wiirde.

Mit der einhergehenden Weiterentwickiung von ergénzender touristischer Infrastruktur, wie sie
jingst mit der Inbetriebnahme des Geschaftsgebidudes an der NordseestraBe im Ortszentrum
erfolgt ist, geht die Gemeinde davon aus, dass sich diese positive Entwicklung mit der
Bereitstellung weiterer Angebote fortsetzen lasst. Diese Einschédtzung wird auch dadurch
gestlitzt, dass es eine anhaltend hohe Nachfrage nach entsprechenden
Ubernachtungsmadglichkeiten gibt.

Die wesentlichen st&dtebaulichen Ziele der Planung lassen sich folgendermaBen
zusammenfassen:

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der zur
Verfigung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,

- die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes,

- die Erfillung der Bedirfnisse nach Erholung,
- die Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie

- die Bericksichtigung der Belange =zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stédtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verdndert. Auf Teilen der bislang unbebauten, an die Ortslage anschlieBenden Griinlandflache
wird kinftig eine kleinteilige Ferienhausbebauung entstehen. Durch Vorgaben zur
Hoéhenentwicklung und zur Gestaltung der Gebdude sowie des weitgehenden Erhalts der
bestehenden Eingriinung des Gebietes soll eine stadtebaulich méglichst vertragliche Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.

Innerhalb der Flache befindet sich ein Kleingewasser, das im Zuge der Planung entfernt und
extern ausgeglichen werden soll, da der Erhalt im Gegensatz zur Konzeption des westlich
angrenzenden Ferienhausgebietes die Flachennutzung zu stark einschranken wiirde.

Die Bebauung durch Gebaude und StraBen sowie die Errichtung von Nebenanlagen werden zu
einer Versiegelung und einer Beeintrdchtigung der natiirlichen Funktionen des Bodens fiihren.
Ein Ausgleich hierfir wurde im Rahmen des Verfahrens ermittelt und verbindlich festgesetzt.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Bebauung entlang der NordseestraBe sowie weiterer
angrenzender Nutzungen wird sich durch die geplante Ferienhausbebauung geringfiigig
erhbhen, ist jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als gering einzustufen.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder durch
bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar.

Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Alternativenprifung

Eine Prlfung alternativer Standorte ist auf der Ebene der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
erfolgt und in dessen Darstellungen eingeflossen. Eine weitere Betrachtung erfolgte im Rahmen
der Untersuchung zur rdumlichen Entwicklung touristischer Einrichtungen im Ortsteil mit dem
Ergebnis, dass die vorliegende Flache fir eine Weiterentwicklung von Ferienhausgebieten im
Ortsteil Dagebiill-Hafen die geeignetste ist.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden unterschiedliche Varianten der inneren
ErschlieBung, der Stellung der Gebaude sowie der Verdichtung innerhalb des Gebietes geprift.
Das nun vorliegende stadtebauliche Konzept bietet vor dem Hintergrund der
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Rahmenbedingungen und der Ziele der Planung eine gute Grundlage fiir eine positive
Entwicklung des Plangebietes.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Fiir den Bereich des VEP wird textlich festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzung nur die Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflhrung sich der
Vorhabentrager im Durchftihrungsvertrag verpflichtet hat.

Weitere Konkretisierungen der Vorhaben erfolgen demnach im Durchflihrungsvertrag.
Anderungen  des  Durchflihrungsvertrages  oder der  Abschluss  eines  neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der angestrebten Nutzung als Sondergebiet,
das der Erholung dient (SO) mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* festgesetzt. Auf
Grund unterschiedlicher Festsetzungen zum MaRB der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird
das Sondergebiet in flinf Teilgebiete untergliedert.

Zulassig sind ebenfalls Gemeinschaftseinrichtungen und -anlagen fiir die Freizeitgestaltung, die
Versorgung und Unterhaltung der Ferienhduser sowie Stellplatze fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf. Darliber hinausgehende Nutzungen werden nicht zugelassen.

Als Bauflache mit besonderem Nutzungszweck ,Ver- und Entsorgung / Mullsammelplatz® wird im
westlichen Zufahrtsbereich eine iiberbaubare Flache festgesetzt, innerhalb derer ausschlieBlich
Anlagen und Einrichtungen fir die Ver- und Entsorgung sowie die Unterhaltung des
Ferienhausgebietes zulassig sind.

Der Bebauungsplan ldsst innerhalb von drei Teilgebieten als Hauptbaukérper die Errichtung von
24 Ferienhdusern zu, von denen zwei Ferienhauser als Doppelhduser vorgesehen sind. Die
{iberbaubaren Flachen sind als flachige Baufelder ausgewiesen. Somit ist die Positionierung
innerhalb eines angemessenen Spielraumes fiir die hochbauliche Planung festgelegt.

Die Ferienhduser sollen von ihrer GréBe und Ausstattung her auch fur langere
Erholungsaufenthalte geeignet sein. Die Gebaude sollen einen gewissen Standard erreichen und
liberwiegend barrierefrei sowie mit Uberdachter Terrasse errichtet werden. Die angestrebten
Benutzergruppen sollen sowohl Singles, Paare als auch Familien mit Kindern sein. Daher wird
die bereist angesprochen Mischung von Doppelhausern und Einzelhdusern angestrebt.

Die maximal Uberbaubare Grundfliche der Ferienhduser wird als absoluter Wert in jeweils
ausreichender GréBenordnung von 70 m2 fiir eine Doppelhaushalfte und 120 m? bzw. 150 m? far
ein Einzelferienhaus festgesetzt.

Hiermit wird vor dem Hintergrund der kompakten Bebauungsstruktur mit relativ kleinen
Grundstiicken ein ausreichendes MaB zur baulichen Nutzung der Baufelder, insbesondere zur
Herstellung der Doppelferienhduser ermoglicht. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird jedoch in
keinem Fall eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 Uberschreiten.

Mit den erfolgten Festsetzungen wird Punkt 3.7.3 des Landesentwicklungsplanes fur Schleswig-
Holstein entsprochen, wonach Ferienhdusern und -wohnungen Uberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur touristischen Nutzung dienen sollen und
dementsprechend ihre Lage, GroBe und Ausstattung auch fir langere Urlaubsaufenthalte
auszurichten ist.

Eine spatere Umwandlung zu dauerhaften Wohnnutzungen wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und durch zusatzliche vertragliche Regelungen, die im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages geschlossen werden sollen, ausgeschlossen, so dass eine
Zweckentfremdung des Gebietes nicht zu beflrchten ist. Weitergehende Ausflhrungen zum
Betreiberkonzept sind dem Kapitel 5.2 dieser Begriindung zu entnehmen.

Klarstellend ist festgesetzt, dass in allen Teilgebieten die festgesetzte maximal Uberbaubare
Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstick gilt. Hiermit und mit der Festsetzung
eines absoluten Wertes flir das MaB der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass auch bei
unterschiedlichen GrundstiicksgroBen der MaBstab der Bebauung weitestgehend homogen
bleibt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fir die Ermittlung der
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zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils festgesetzte Wert fiir die maximal
Uberbaubare Grundflache. Die Erhdhung des sonst gemaR BauNVO zulassigen Wertes von 50%
auf 80% erfolgt zugunsten einer zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung und auf Grund der
durch die vorliegende Planung angestrebten Grundstlicksnutzung.

Die maximal Uberbaubare Grundflache darf in allen Teilgebieten ausschlieBlich zugunsten von
an das Hauptgebaude angebauten Geréte- oder Abstellrdumen, vollverglasten Wintergarten und
unselbsténdigen offenen oder lberdeckte Terrassen um maximal 25 m2 bei Einzelhdusern und
maximal 20 m? je Doppelhaushélfte erhdht werden. Diese Festsetzung erfolgt zugunsten der
Moglichkeit, ergadnzend zur Bebauung im Rahmen der getroffenen MaBfestsetzungen,
entsprechende Anlagen errichten zu kdénnen und um die GréBenordnung derartiger Anlagen
verbindlich zu steuern.

Um die neue Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft und zu den bereits bebauten
Bereichen stadtebaulich vertrdglich in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen, werden
entsprechend dem angestrebten stédiebaulichen Konzept zur weiteren Regelung der
Ausnutzung die Anzahl der Vollgeschosse sowie die H6hen der baulichen Anlagen festgesetzt.
Hierbei werden maximale Héhen fiir die Traufe der Gebaude und die Gebiude selbst festgesetzt,
die sich aus der vorgegebenen maximalen Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude
entwickeln. Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen der Gebdude ist die festgesetzie Hohe des
ErdgeschossfertigfuBbodens, die unter Ber(icksichtigung der Héhenlage der im Siiden
vorbeifihrenden NordseestraBe mit 1,70 m {iber NN (Normal Null) festgelegt wird.

Dies bedingt eine Aufschittung des ebenen Gelandes, das sich auf Héhenlagen zwischen 0,80
m und 1,20 m befindet. Die Gelandeaufh&hung wird als Eingriff bilanziert und ausgeglichen.

Die Traufhéhe wird fur die Teilgebiete 1 und 2, innerhalb derer einen Bebauung ohne nutzbares
Dachgeschoss vorgesehen ist, auf 3,00 m festgesetzt. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt
zwischen der auBeren Dachhaut und der duBeren Begrenzung der AuBenwand. Die maximale
Gebaudehdhe fir die Ferienhduser innerhalb dieser Teilgebiete betrdgt 4,50 m. Das schlieBt den
Ausbau der Dachgeschosse — abgesehen von z.B. der Nutzung als Schlafboden (Hems) — aus
und beschrankt die Nutzung auf das Erdgeschoss.

Im Teilgebiet 3 ist eine Bebauung mit Reetdachhdusern vorgesehen, in denen auch das
Dachgeschoss zu Wohnzwecken genutzt werden soll. Hier werden die Trauf- bzw. Geb&udehéhe
auf 3,50 bzw. 9,50 m festgesetzt.

Fir das von der Grundfldche her kleinere Geb&ude fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes
wird die Gebaudehodhe auf 4,50 m begrenzt.

In Abstimmung mit den Héhenfestsetzungen erfolgen Festsetzungen zur Dachneigung und —form
sowie besondere Regelungen zu Abgas- und Liftungsschornsteinen.

In den festgesetzten Sondergebieten ist eine offene Bauweise zur Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern vorgesehen.

Garagen und Carports werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da derartige Anlagen
nicht dem angestrebten Charakter des Plangebietes entsprechen. Stellplatze kénnen als offene
Stellptatze in unmittelbarer Zuordnung zu den einzelnen Ferienh&dusern errichtet werden.

Nebenanlagen z.B. in Form von Gartenhdusern werden dahingehend gesteuert, dass im
gesamten Plangebiet je Grundstiick maximal eine Nebenanlage im Sinne des § 63 Abs. 1
Buchstabe a) Landesbauordnung (LBO) mit einer maximalen EinzelgréBe fiir die (berdeckte
Grundflache von 10 m? zuldssig ist.

Weitere Nebenanlagen, soweit nicht gesondert festgesetzt, sind im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen, um den angestrebten Charakter einer Ferienhaussiedlung mit hohem
Griunflachenanteil nicht unnétig zu beeintrachtigen.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen. Diese Anlagen sind im gesamten Plangebiet auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Grinflachen zulassig,
soweit die dort festgesetzten Entwicklungsziele bzw. Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

6.2. Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer guten Einfligung von Neubauten und baulichen
Veranderungen in das Ortsbild sollen im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung von értlichen
Bauvorschriften gemafi § 84 LBO die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen, bezlglich der
Form und der Material- und Farbgebung sowie der nicht {berbauten Grundstiicksflachen, der
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Stellplatzanlagen und der Einfriedungen geregelt werden, um eine ansprechende und
harmonische Einfligung der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung und die umgebende
Landschaft gewahrleisten zu kdnnen.

Die Festsetzungen sollen auch dazu dienen, den besonderen Charakter und eine einheitliche
Gestaltung der Ferienhaussiedlung zu sichern.

Vor diesem Hintergrund sollen die Fassaden der Hauptgeb&ude in Anlehnung an die Gestaltung
der sudlich gelegenen Wohngebiete ausschlieBlich in rotem Verblendmauerwerk zuléssig sein.

Fiir Teilflachen der Fassaden bis zu einem maximalen Fidchenanteil je Fassadenseite von 20%
ist auch eine Holzverkleidung aus flachen Brettern oder Bohlen zuldssig. Anstriche der
Holzverkleidungen sind mit einer farblosen Lasur oder in den Farbténen Beige oder Grau
auszufiihren. Die Verwendung von Leucht- und Signalfarben ist unzuléssig.

Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (z.B. Tir- und Fensterlaibungen,
Schmuckelemente) diirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden.

Die Dacher sind in den Teilgebieten 1 und 2 als symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 30° sowie mit Dachsteinen im Farbton Anthrazit und ohne
Einschnitte und Aufbauten auszubilden.

Im Teilgebiet 3 wird die Dachneigung der festgesetzten Dacheindeckung mit Reet folgend
zwischen 45° und 55° festgesetzt. Als Dachform sind symmetrische Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher zuldssig. Hier werden zudem erganzend Regelungen zu Dachaufbauten
aufgenommen.

Durch eine Begrenzung der Auswahl an Farben und Materialien werden eine aufdringliche und
nicht gewollte Fernwirkung der Anlage ausgeschlossen. Diese Festsetzungen werden auch auf
Nebenanlagen ausgedehnt, die in ihrem Erscheinungsbild den Hauptgebduden entsprechen
missen. Weitere Festsetzungen regeln die Anbringung von Solarenergieelementen sowie den
Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen.

Festsetzungen zur Sicherung von griingestalterischen Anforderungen betreffen die Errichtung
von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen mit wasserdurchléssigen Materialien zugunsten der
Regenwasserversickerung sowie die Einfriedungen der Ferienhausgebiete.

6.3. Grinordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen werden in erster Linie zur Gestaltung der festgesetzten
Griinflachen und hinsichtlich des Erhalts bestehender und zu erhaltender Einzelbdume und
Grinstrukturen entlang der NordseestraBe sowie zur Neupflanzung von Einzelb&umen innerhalb
des Plangebietes erforderlich.

Durch das Erfordernis, einen 5,0 m breiten Saum- und Pflegestreifen zum Hauptsielzug von
Nutzungen und Bepflanzungen freizuhalten und vor dem Hintergrund einer sinnvollen und
effizienten Ausnutzung der Flache, wird davon Abstand genommen, nach Norden einen
Gringrtel zur Landschaft vorzusehen. Die Einbindung der Bebauung nach Norden soll durch
Baumpflanzungen erfolgen, die entlang der den Sielzug begleitenden PlanstraBe und dort auf
ihrer stidlichen Seite vorgesehen sind.

Zur inneren Durchgriinung und Gestaltung des Gebietes ist zudem festgesetzi, dass die an
dffentliche Verkehrsflachen grenzenden Grundstiicke innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
sowie die festgesetzten Griinflachen zu den Ooffentlichen Verkehrsflachen hin  mit
standortgerechten und heimischen Laubholzhecken einzufrieden sind.

Auf der als Flache fur Anpflanzungen festgesetzten Flache entlang der NordseestraBe sind zur
Gestaltung des Ortsrandes die vorhandenen Baume zu erhalten. Die Anpflanzung neuer
Laubb&ume ist entsprechend der Artenliste 3 zu ergénzen, so dass eine gleichméaBige Baumreihe
entsteht. Die vorhandene geschlossene Geblschreihe ist zu erhalten.

7. UMWELTPLANUNG

GemaB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufihren. Deren Ergebnisse
sind gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil dieser
Begriindung ist.

Fur die frihzeitige Unterrichtung der Behodrden (Scoping) geméaB § 4 (1) wurde von dem Bdro
GFN aus Kiel ein landschaftsékologischer Beitrag verfasst, aus dem die Grundziige der Planung
entnommen werden kdnnen.
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7.1.

o

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der vorliegenden Bauleitplanung wurden die
Auswirkungen der Planung durch das Biro GFN, Molfsee aus naturschutzfachlicher Sicht
untersucht und mit Angaben zu mdglichen KompensationsmaBnahmen dargestellt.

Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes sind in den Bauleitpldnen berlcksichtigt
worden.

Als Folge des Bauvorhabens kommt es zur Beeintrachtigung der Funktionen einiger Schutz-
glter. Diese Beeintrachtigungen sollen durch Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
verhindert bzw. minimiert werden. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
KompensationsmaBnahmen zu ersetzen bzw. auszugleichen (siehe Ziffer 7.1).

Die MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt sind im Umweltbericht
ausfiihrlich beschrieben und fir die Planung berlcksichtigt worden.

Die Gemeinde ist verpflichtet, unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planung (§ 4c
BauGB) durch ein Monitoring zu Uberwachen. Néheres zu diesen Aussagen ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaB § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemalB § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlckbleiben.

Folgende MaBnahmen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durchzuflihren und als
Festsetzungen in den B-Plan zu Ubernehmen:

»Zur Vermeidung von Schadigungen von Végeln sind alle Eingriffe in Gehdlzbestinde auBerhalb
der Brutzeit (Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 1. Marz eines Jahres) durchzufthren.”

Von Versiegelung, Uberbauung und Gelindeaufschiittung sind gemaB Runderlass MI/MUNF [2]
Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt‘ sowie hinsichtlich der vorhandenen
Teichflache auch eine Flache mit besonderer Bedeutung betroffen. Der Runderlass sieht flir
Gebédudeflachen und stark versiegelte Oberflichen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fiir
wasserdurchlassige Oberflachenbelage (ieilversiegelte Flachen) sowie die vorgesehenen
Aufschittungen ein Ausgleichsverhalinis von 1:0,3 vor. Enisprechend der Bilanzierung im
Umweltbericht entsteht ein Ausgleichserfordernis von 5.480 m2.

Da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden kann, werden den
Eingriffen MaBnahmenflachen aus dem Okokonto der Gemeinde Dagebiill ,Dagebiiller Koog“
(Az. 87.30.3-16/16) zugeordnet, das im selben Naturraum liegt.

Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 2 der Flur 2, Gemarkung Dagebiill in der Gemeinde
Dagebdll. Die Flachen sind gemaB den Vorgaben des Okokontos dauerhaft als _extensives
Dauergrinland zu pflegen. Aus dem Okokonto wird der Ausgleichsbedarf von 5.480 Okopunkien
ausgebucht.

Auf den Flachen des Okokontos wird zudem ein Kleingewasser in einer GréBe von 254 m2 neu
angelegt.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die Zugriffsverbote des § 44(1) BNatSchG gelten gem. § 44 (5) BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig sind, nur flir europdischen Vogelarten
sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Andere geschiizte Arten werden durch die
Vorgaben der Eingriffsregelung hinreichend berlcksichtigt.

Der Relevanzpriifung sind folgende Aussagen zu entnehmen:
Européische Vogelarten

Im Rahmen der Bestandsbewertung wurde das Potenzial fiir Vogelarten abgeschétzt (siehe
Kapitel 4.6.1). Nach Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-
Holstein (AFK, Stand Mai 2017) sind keine aktuellen Nachweise von Wiesen- oder Geholzbriitern
sowie GroB- und Greifvdgel im Geltungsbereich und seinem Umfeld bekannt. Fiir Geblschbriiter
ist aufgrund der Raumausstattung ein mittleres, fiir Offenlandbrter (z.B. Rebhuhn, Feldlerche)
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ein geringes Potenzial gegeben. Die Flache ist fiir GroB3- und Greifvogel sowie fir Rast- und
Zugvdgel ohne Bedeutung.

Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund der
Verbreitung der Arten sowie der Nutzung des Gebiets ausgeschlossen werden.

Tierarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Amphibienarten des Anhangs IV (z.B. Moorfrosch) sind im Gebiet nicht zu
erwarten. Weder die im Frithjahr 2017 an 3 Terminen durchgeflhrte Erfassung noch eine Abfrage
des Arten- und Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-Holstein (Stand 16.10.2016) ergab
Nach- oder Hinweise von im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrten Amphibien.

Fir Fledermause wurde das Potenzial anhand der Raumausstattung abgeschétzt. Altere Baume
oder Gebiude mit Quartierseignung befinden sich nicht im Geltungsbereich. Es sind aufgrund
der Nihe zu Siedlungsstrukturen vorwiegend mit Vorkommen gebdudebewohnender Arten, wie
Breitfliigel- und Zwergfledermaus, zu rechnen. Diese kénnen die linienhaften Gehdlzstrukturen
sowie die Offenlandbereiche als Jagdrevier potenziell nutzen, jedoch hebt sich die beweidete
Grinlandflache mit den umgebenden Gehdlzen nicht von umliegenden Flachen ab. Insofern ist
auch bei Uberplanung der Flache nicht mit einem Verlust von méglichen in der Umgebung
befindlichen Quartierstandorten zu rechnen. Eine Datenabfrage des Arten- und
Fundpunktkatasters (AFK, Stand 01.03.2017) ergab indes keine Nachweise fir Fledermause im
Geltungsbereich und in seinem weiteren Umfeld.

Arten, wie beispielsweise Griine Mosaikjungfer, Eremit oder Heldbock sind eng an seltene,
spezifische Lebensradume angepasst, die im Untersuchungsgebiet nicht zu finden sind. Auch far
Arten wie Biber, Fischotter, Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet aufgrund fehlender
Habitateignung und der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage. In der Artenschutzprifung
sind demnach keine Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen.

Im Kapitel 9.2 des Umweltberichtes (Verbotstatbesténde) wurden folgende Aussagen getroffen:
Schadigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) BNatSchG

Schadigungen von europdischen Vogelarten kénnen durch die Beachtung von Bauzeiten
ausgeschlossen werden. Insbesondere Eingriffe in Gehdlze dirfen nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden. Sofern wéhrend der Brutzeit in Offenlandbiotope eingegriffen wird, sind
zuvor geeignete VergramungsmaBnahmen durchzufithren, um Bruten auf der Flache sicher
auszuschlieBen.

» Brutzeit Gehdlzbriter: 1.3. bis 30.9.

« Brutzeit Offenlandarten: 1.3. bis 15.8.

Eine signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos kann damit ausgeschlossen werden.
Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen von geblischbritenden Vogelarten kénnen bei BaumaBnahmen wahrend
der Bruizeit der Geholzbriter nicht vdllig ausgeschlossen werden. Im Gebiet sind jedoch v.a.
stérungsunempfindliche Ubiquisten zu erwarten, da das Gebiet bereits jetzt (u.a. durch die
umliegende Bebauung, stark befahrene Wege) Stérungen aufweist. Daher ist davon auszugehen,
dass die in den Gehdlzen britenden Végel nicht erheblich im Brutgeschaft gestért werden. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der vorkommenden Arten
durch die MaBnahme ist daher auszuschlieBen.

Anlagenbedingt sind keine weiteren Stérungen zu erwarten, die Uber die vorhandenen
Storwirkungen hinausgehen.

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) 3 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S. des § 44 (1) Nr. 3 sind im Hinblick auf Nistplatze von
Gebuschbriitern oder Offenlandbriitern betroffen.

Im Hinblick auf Geholzbrlter handelt es sich um Gehdlze, die bereits jetzt starken Storwirkungen
insbesondere durch die parallel verlaufende NordseestraBe unterliegen. Hier sind allenfalls
Brutstatten von Ubiquisten zu erwarten, deren Nistplatze jahrlich wechseln. Fir Offenlandbriter
ist das Lebensraumpotenzial aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, der umgebenden
Bebauung sowie den Gehdlzen (Silhouetteneffekt) gering. Die im Gebiet potenziell
vorkommenden wertgebenden Arten wie Feldlerche oder Kiebitz suchen jedes Jahr neue
Neststandorte auf. Im Umfeld sind weitrdumig vergleichbare Flachen in mindestens gleicher
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Qualitat verfligbar, sodass ein Ausweichen problemlos méglich ist. Zudem wird der Eingriff durch
die Aufwertung einer Flache, ebenfalls im Dagebiiller Koog, zum Schutz der Wiesenvégel
kompensiert. Die Funktionalitdit des vorhandenen Lebensraums als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte bleibt damit im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Es kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 3
BNatSchG.

Fazit der Betrachtung ist, dass ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden bei
Durchfiihrung der im Umweltbericht beschriebenen erforderlicher MaBnahmen vermieden
werden kann.

Weitergehende Aussagen zum Artenschutz sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Bezliglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind bei der vorliegenden Planung
der von der NordseestraBe sowie der vom nérdlich gelegenen Inselparkplatz auf das Plangebiet
einwirkende Verkehrslarm zu wirdigen.

Es kann hinsichtlich des Inselparkplatzes auf Grund der relativ groBen Entfernung zum
Plangebiet davon ausgegangen werden, dass es zu keinen erheblichen und damit zu
berlcksichtigen Beeintrachtigungen kommen wird.

Bei der NordseestraBBe handelt es sich um eine innerdriliche HaupterschlieBungsachse, auf der
insbesondere in den Sommermonaten von einer gréBeren Verkehrsbelastung durch die
touristischen Nutzungen auszugehen ist. Die NordseestraBe ist im Bereich des Plangebietes als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Insgesamt wird hier ebenfalls davon ausgegangen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der geplanten Nutzung nicht entstehen werden.

Hinsichtlich der vom Plangebiet ausgehenden Emissionen wird sich die Verkehrsbelastung der
vorhandenen Nutzungen entlang der NordseestraBe durch die geplante Ferienhausbebauung
geringflgig erhdhen, ist jedoch im Verhalinis zur bereits vorhandenen Belastung als gering
einzustufen.

Weitergehende MaBnahmen oder Untersuchungen werden als nicht erforderlich angesehen.

9. ERSCHLIESSUNG

9.1. Verkehrserschliessung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll lber eine RingstraBe mit zwei Anbindungen
an die NordseestraBe erfolgen, von denen eine bereits im Zuge der ErschlieBung des westlich
angrenzenden Ferienhausgebietes hergestellt wurde.

Die geplanten Zufahrten befinden sich jeweils unmittelbar gegeniiber den Einmiindungen von
bestehenden StraBen, die die sidlich gelegenen Ferienhausgebiete bzw. Wohngebiete
erschlieBen. Die westlich gelegene, bereits vorhandene ErschlieBungsachse kann ggf. bei
weiteren Entwicklungen Uber den Sielzug hinaus nach Norden fortgesetzt werden.

Die RingstraBe ist mit einer fir die erwarteten Begegnungsverkehre ausreichenden Breite von
5,0 m vorgesehen. Die RingstraBe soll in ihrem Verlauf entlang des Sielzuges zugleich zur
Raumung und Unterhaltung des Sielzuges genutzt werden. Im Bereich der 8stlichen Zuwegung
erhalt die offentliche Verkehrsflache eine gréBere Breite von 6,0 m, um auch hier ein mégliche
FortfGhrung der ErschlieBung nach Norden tiber den Sielzug hinaus zu erméglichen.

Die einzelnen Quartiere des Ferienhausgebietes sollen durch StichstraBen mit einer
vorgesehenen Breite von 4,10 m und einer Lange von ca. 30,0 m erschlossen werden. Uber die
Stichwege werden jeweils drei Ferienhausgrundstiicke als Grundsticke in zweiter Reihe
erschlossen.

Alle StraBen innerhalb des Plangebietes sollen als Mischflichen ausgebildet und als
verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt werden. Sie sollen als &ffentliche Verkehrsflichen
gewidmet und der Gemeinde Ubertragen werden.
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9.2. Technische Infrastrukiur

Die &uBere ErschlieBung des Gebietes kann (ber die entsprechenden Infrastrukturen
(Telekommunikation-, Elektrizitits-, Gas, Wasser- und Abwasserleitungen, Abfallbeseitigung) in
der NordseestraBe sichergestellt werden. Innerhalb des Plangebietes sind alle Leitungsarten neu
zu verlegen.

Die Stromversorgung soll (iber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG erfolgen. Der
Versorgungsirdger weist auf folgendes hin:

.Wie die spateren Geb&ude und Betriebe an unser Strom- bzw. Erdgasnetz angeschlossen
werden kénnen, hangt davon ab, wie groB der Leistungsbedarf der einzelnen Anschliisse wird.

Damit eine frihzeitige Abstimmung Uber die Legung unserer Leitungen mit der erschlieBenden
Tiefoaufirma erfolgen kann, bitten wir Sie, unsere Bauplanungsabteilung SN-P Uber die Vergabe
der Tiefbauarbeiten zu informieren.*

Zur Versorgung des Plangebietes mit Wérme ist der unterirdische Einbau von Gastanks fir die
Versorgung der Brennwertthermen der Ferienhauseinheiten im Plangebiet vorgesehen.

Das Plangebiet soll an das Telekommunikationsnetz eines geeigneten Anbieters
angeschlossen werden.

Die Deutsche Telekom weist auf Folgendes hin:

_Es besteht keine Verpflichtung seitens der Telekom Campingplatze, Ferien-
/MWochenendh&user/-wohnungen, Wohnmobilplatze und dergleichen an das o&ffentliche
Telekommunikationsnetz der Telekom anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Netz der Telekom auf freiwilliger Basis und
unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentréger méglich.

Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit
der der Deutschen Telekom Technik GmbH erforderlich.”

Die Wasserversorgung soll (iber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung
Drei Harden erfolgen.

Es ist vorgesehen, das anfallende, nicht verschmutzte Oberflachenwasser in die angrenzenden
Grében zu leiten.

Der Deich- und Hauptsielverband Stidwest-Bonghorn (DHSV SWBS) gibt fiir die Planung die
nachfolgenden Hinweise:

,Das geplante Baugebiet befindet sich auf dem Flurstiick 11 in der Flur 5 der Gemarkung
Dagebiill und liegt nérdlich angrenzend direkt am Hauptverbandsgewasser Nr. 35-001w
,Dagebuller Hauptsielzug West", 6stlich angrenzend an das Verbandsgewasser Nr. 013
,Siedlungs-Graben", westlich angrenzend an den bereits erschlossenen und bebauten B-Plan 12
sowie sidlich angrenzend direkt an einen StraBenbegleitgraben der GemeindestraBe
.Nordseestrafie".

Der ,Siediungs-Graben" ist aus der Unterhaltung des SV DK entlassen worden und befindet sich
in der Unterhaltungspflicht der Gemeinde Dagebiill. Das im Grabenbereich liegende Flurstiick
134 in der Flur 4 der Gemarkung Dagebiill befindet sich in Eigentum des SV DK.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass nur unbelastetes Wasser mittelbar und unmittelbar
in unsere Verbands- und Hauptverbandsgraben sowie deren Verrohrungen eingeleitet werden
darf. Es ist im Bedarfsfalle bei Neueinleitungen oder Anderungen an den bestehenden Anlagen
dafiir eine Wasserrechtliche Genehmigung des Kreises Nordfriesland ein zu holen. Dem DHSV
SWBS sind in diesem Falle zeitgleich die Entwasserungsplanungsunterlagen zur Beteiligung vor
zu legen.

Bedingt durch den Neubau des Schopfwerkes am Haffdeich im Norden der Gemeinde Dagebdll
wurde die Vorflut des Gewassers Nr. 35-001w umgekehrt und das Hauptverbandsgewasser Nr.
35-002 ,Osewoldter Sielzug" von Siiden an diesen mit angeschlossen. Die nunmehr insgesamt
hoéhere Wasserfracht im Verlauf des ,Dagebuller Hauptsielzug West" vom Badedeich bis zum
neuen Schopfwerk Haffdeich ist bei etwaigen Oberflichenwassereinleitiiberlegungen zu
berlicksichtigen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass satzungsgeméB (siehe www.deichbauamt.de) zwischen der
Béschungsoberkante der Hauptverbands- und Verbandsgewésser sowie Rohrleitungsachsen
und neu her zu stellenden Flachen, Bepflanzungen, Einbauten und Bauwerken beidseitig ein
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mindestens flinf Meter breiter Streifen zur Nutzung durch den DHSV SWBS, den SV DK und
bevollmé&chtigte Dritte fir Arbeiten und Unterhaltung an den Sielziigen und Verbandsanlagen
komplett frei zu halten ist.

Des Weiteren ist den genannten Befugten die Zugénglichkeit fiir Gerdte und GroBgerate zu lhren
Gewassern und Anlagen weiterhin zu erhalten und jederzeit und allerorts zu gewahrleisten.

Die satzungsgeméaBe Verpflichtung zur Aufnahme des Grabenunterhaltungsraumgutes auf
besagtem Funf-Meter-Streifen bleibt fir die jeweiligen Eigentiimer, Anlieger und Betreiber des
Bebauungsplanes in vollem Umfange giiltig und verbindlich.”

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll dem Kanalisationsnetz des
Zweckverbandes Wasserversorgung Drei Harden zugefiihrt werden. Weitergehende
Abstimmungen hierzu insbesondere hinsichtlich des Anschlusses an die bestehende
Druckleitung und ggf. ergdnzender MaBnahmen erfolgen im weiteren Verfahrensablauf.

Vor Umsetzung der Planung, spatestens bis 31.12.2017 wird ein Nachweis der Ausbaureserven
der Klaranlage bei der unteren Wasserbehérde vorgelegt.

Die Loschwasserversorgung wird Uber Hydranten des zu verlegenden Trinkwassernetzes
sichergestellt. GemaB den Vorgaben des Arbeitsblattes W405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) sind hierzu fiir die Dauer von 2 Stunden 48 m3h erforderlich.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes insbesondere auch zur
Abfallbeseitigung werden im weiteren Verfahrensablauf in die Planung aufgenommen.

10. FLACHENBILANZ

Die nachfolgende Flachenermittiung erfolgt Gberschlagig auf Grundlage des vorliegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

GesamtgréBe Plangebiet 19.734 m2

Verkehrsflache  der  NordseestraBe 6.530 m2

(Bestand)

Bruttobauland 13.215 m? 100,00 %
Verkehrsflachen 1.785 m? 13,52 %
Nettobauland (SO-Gebiet) 11.430 m2 86,42 %

11. SONSTIGE MASSNAHMEN UND HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Soliten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage gef6rdert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaBnahmen werden von dort aus
abgestimmt.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentimerin oder den Eigenttimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist auf folgendes hin:
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12.

13.

,Forderungen der Grundstiickseigentimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigungen der
Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z. B.
Larmsanierungen, MaBnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen etc.) sind,
auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht méglich und damit auszuschlieBen.”

KOSTEN

Der Gemeinde Dagebiill entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes keine
Kosten.

Zwischen der Gemeinde und dem Grundstlickseigentimer soll ein stédtebaulicher Vertrag
geschlossen werden, um die Ubernahme s@mtlicher Planungskosten durch den Vorhabentrager
zu vereinbaren.

UMWELTBERICHT (GESONDERTER TEIL)

Der § 2 (4) BauGB regelt, dass die Belange des Umweltschutzes in einer Umweltprifung
zusammengefithrt und in einem Umweltbericht den Behoérden und der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorgelegt werden. In ihr werden alle erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet. Dabei werden die Instrumente Umweltvertréglichkeitsprifung,
Eingriffsregelung, FFH-Vertraglichkeitsprifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren
Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verkniipft. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zu den Bauleitplanen und ist zur
besseren Lesbarkeit als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begrindung.
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Veranlassung

1 Veranlassung

Die Gemeinde Dagebill méchte mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Ferienhausgebiets mit 24
Ferienhdusern schaffen.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden, die gem. § 14 (1)
BNatSchG die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Gem. § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwéagung des Bauleitplans zu
beriicksichtigen.

Dartber hinaus ist zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Biotopschutzes
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG), des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) des
europdischen Gebietsschutzes (§ 34 BNatSchG) und ggf. einschligigen nationalen
Schutzgebietsverordnungen in Einklang steht.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans sind nach §§ 2, 2a
BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten, der einen gesonderten Teil
der Begrtindung bildet. Die GFN mbH wurde mit der Erstellung des Umweltberichts beauftragt,
der alle naturschutzrechtlich erforderlichen Inhalte umfasst.

2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

I | Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der NordseestraBe und umfasst eine rd. 2 ha
grof3e, bislang als Weideland genutzte Flache. Im Norden trennt der Dagebiiller Hauptsielzug
den Geltungsbereich von einer Weideflache, eine weitere Weideflache schlieBt sich im Osten
des Geltungsbereichs an. Die Flachen stdlich des Plangebiets dienen der Wohnnutzung,
westlich befindet sich eine Ferienhaussiedlung.

2.2 Darstellungen und Festsetzungen

Im rund 2 ha groBen Geltungsbereich werden ca. 1,3 ha als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhduser” und als Verkehrswege mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Das Sondergebiet gliedert sich in 3 Teilgebiete zzgl. eines Platzes mit besonderem
Nutzungszweck ,Ver- und Entsorgung / Miillsammelplatz‘. Im Teilgebiet 1 sollen Ferienhauser
in Einzelbauweise errichtet werden, die zulassige Grundfliche (GR) betragt 120 m2 pro
Grundstiick. Fir das Teilgebiet 2 sind Doppelhéuser mit einer zulassigen Grundfliche von je
70 m? und im Teilgebiet 3 sind Einzelhduser mit einer zulassigen Grundflache von je 150 m2
vorgesehen. Im Bereich der Ver- und Entsorgung betrégt die zuléssige Grundflache 90 mz.
Hier ist eine offene Bauweise zuldssig.
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Planungsgrundlagen

In allen Teilgebieten darf die festgesetzte maximal berbaubare Grundflache ausschlieBlich
zugunsten von an das Hauptgeb&ude angebauten Gerate- oder Abstellraumen, vollverglasten
Wintergarten und unselbstandigen offenen oder lberdeckten Terrassen um maximal 25 m? je
Einzelhaus bzw. 40 m2 je Doppelhaus erhdht werden. Dartiber hinaus werden auf 2.003 m?
Verkehrswege und eine Stiitzwand fiir die Sicherung der ErschlieBungsstraBe gebaut. Damit
ist insgesamt eine Bebauung bis zu einer Grundflache von maximal 7.593 m? zuléssig (vgl.
Tabelle 2).

Nérdlich des Teilgebiets 3 befindet sich eine mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
zugunsten des Sielverbands ,Dagebuller Kége®.

Die Béschung des Grabens sowie das StraBenbegleitgriin der Nordseestrafe im stdlichen
Teil des Geltungsbereichs wird als Verkehrsgriin festgesetzt. Die vorhandenen Baume bleiben
erhalten. Entlang den PlanstraBen sowie entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
werden Baume neu gepflanzt.

o |
o -

dem Planentwurf (Stand 6.10.2017, Guntram Blank Architekturbiro far

Entaarf

Abbildung 1: Auszug aus

Stadtplanung)
3 Planungsgrundlagen
3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Dagebiill liegt vollstandig innerhalb der naturraumlichen Einheit Nordfriesische
Marsch.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Gemeindegebietes. Im Siden verlduft die
NordseestraBe, daran schlieBt sich Wohnbebauung an. Der Norden und Osten wird durch den
Dagebiiller Hauptsielzug begrenzt, im Westen befindet sich eine Ferienhaussiedlung.

Das Geliande der Weide weist Hohen zwischen 1,5 m und 0,5 m 0. NN auf, der sidliche
Bereich um die NordseestraBe liegt mit 1,7 m . NN etwas hoher.
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Planungsgrundlagen

3.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Die Abbildung 2 zeigt die Lage von Schutzgebieten und Biotopverbundflachen im Bereich der
Planung.

\ E:::} Geltungsbereich

NP S-H Wattenmeer X% 9.9 2SI ey

: : o\ Schutzgebiete
NSG Nordfriesisches Wattenmeer [ FavaY.. e 3 |Z|
: PR REX R FFH-Gebiet
FFH-Gebiet 0916-391 [0 ) X SXOCAHANIIT [ Vagelsehitzgetiet
v s VSch-Gebiet 0916-491 | S ! m Naturschutzgebiet
Nationalpark
Biotopverbundsystem
&% Nebenverbundachse
: _.‘j:‘fg«“ %‘ :
Am
Schop[ry
o [
= Jensmay
\'__

Abbildung 2: Lage zu Schutzgebieten und Biotopverbundflachen

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Etwa 290 m nordwestlich des
Geltungsbereichs beginnt an der Deichkrone das NSG Nordfriesisches Wattenmeer, in ca. 330
m Entfernung zum Geltungsbereich befinden sich die beiden NATURA 2000-Gebiete 0916-
391 ,Nationalpark S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete" und 0916-491 ,Ramsar-
Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete®. Die Grenze zum Nationalpark
Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer liegt rund 440 m entfernt.

Der Geltungsbereich liegt rund 230 m slidwestlich einer Nebenverbundachse des
Biotopverbundsystems. Hauptverbundachsen oder Schwerpunktbereiche liegen erst in
groBerer Entfernung zur Planung.

3.3 Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landschaftsplanung

Gemaf Regionalplan (IM-SH 2002) zahlt der Geltungsbereich zum Iandlichen Raum und gilt
als Schwerpunktbereich fiir die Erholung. Nordwestlich sind die zuvor genannten
Schutzgebiete dargestellt. Sidlich befindet sich die Bahnstrecke Niebiill-Dagebdll. Im
Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt,
weshalb parallel ein Verfahren zur Anpassung des Flachennutzungsplans [auft.
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) (MUNL-SH 2002) ist neben der bereits genannten
Nebenverbundachse und den Schutzgebieten das Wattenmeer auch als UNESCO-
Biosphérenreservat sowie als international bedeutendes Feuchtgebiet nach der Ramsar-
Konvention dargestellt. Der gesamte Geltungsbereich gilt als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung, Campingplatze und Radwege bzw. Fernwanderwege sind ausgewiesen.
Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich ein strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt.

Im Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Dagebill (OLAF - Biro fur Ortsentwicklung,
Landschafts- und Freiraumplanung 1998) ist die Flache als erhaltenswerte innerdrtliche
Grinflache dargestellt, in der zum Erhalt eines attraktiven Ortsbildes keine Bebauung erfoigen
soll. An anderer Stelle wurden diese im LP dargestellten Bereiche allerdings bereits iberbaut.

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

4.1 Schutzgebietsnetz Natura 2000

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ~ (FFH-Gebiet) DE  0916-391  ,NTP S-H Watten-
meer und angrenzende Kiistengebiete* sowie das Vogelschutzgebiet DE 0916-491 ,Ramsar-
Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete® liegen 300 m westlich des
Geltungsbereichs (vgl. Abbildung 2).

FFH-Gebiet DE 0916-391 ,NTP S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete®

Das FFH-Gebiet mit einer GréBe von 452.101 ha ist in insgesamt 3 Teilgebiete unterteilt, fr
die jeweils eigene Erhaltungsziele benannt werden. Das Teilgebiet 1 liegt etwa 330 m vom
Geltungsbereich entfernt, die anderen Teilgebiete liegen mit Uber 2,8 km Entfernung (der
Fahretofter Westerkoog gehért zum Teilgebebiet 3: Koge an der Westklste Schleswig-
Holsteins) auBerhalb des Wirkbereichs der Planung.

Im Gesamtgebiet sollen ungestdrte Ablaufe der Naturvorgange gewahrleistet werden, um
diesen Lebensraum insbesondere fir Seehunde, Kegelrobben und Schweinswale sowie
Rundmauler und mehrere Fischarten zu erhalten. Damit eingeschlossen ist die Erhaltung der
Beziehung sowohl zwischen den Teilgebieten als auch zwischen weiteren Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung auf den Inseln und an der Festlandskiiste (z.B. biotischer und
abiotischer Stoffaustausch oder biogene Austauschprozesse von z.B. Plankton, Wirbellosen,
Fischen und Végeln).

Dar{iber hinaus sind folgende (ibergreifende Erhaltungsziele fir das Teilgebiet 1 festgelegt:
Erhalt
« einer weitgehend natiirlichen geomorphologischen Dynamik,

o von weitgehend natiirlichen hydrophysikalischen und -chemischen Verhaltnissen und
Prozessen,
o der weitgehend natiirlichen Sediment - und Stromungsverhaltnisse im Kistenbereich,

o der Biotopkomplexe sowie der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen,
insbesondere  von  Flachwasserbereichen, Wattstromen,  Prielen, Watten,
AuBensanden, Sandstranden, Strandwallen, Nehrungen, Splilsaumen,
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Muschelschillflichen, Salzwiesen, Diinen, Heiden, Seegraswiesen, Riffen,
Sandbénken, Lagunen und Astuar- Lebensrdumen in natiirlicher Auspragung und
Halligen,

e einer mdglichst hohen Wasserqualitat,

e von weitgehend unbeeintrachtigten Bereichen.

Fur die Primérdiinen (Code 2110) soll in Bereichen mit Wiederherstellungserfordernis ein
glnstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft
und Kultur sowie den regionalen und értlichen Besonderheiten insbesondere des
Klstenschutzes wiederhergestellt werden.

In den Erhaltungszielen sind zahlreiche Lebensraumtypen und Tiere aufgelistet, fiir die ein
gunstiger Erhaltungszustand zu erhalten bzw. wiederherzustellen ist.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Schutzgebiets, weiterhin befindet sich zwischen dem
Schutzgebiet und dem Geltungsbereich ein Siedlungsstreifen, der Inselparkplatz Dagebiill,
Verkehrswege und der Landesschutzdeich. Es werden keine Lebensraumtypen des FFH-
Gebiets beansprucht. Weiterhin werden keine Lebensrédume der als Erhaltungsgegenstinde
genannten Arten (Finte, Neunaugen, Seehund, Kegelrobbe und Schweinswal) {iberbaut. Die
Planung liegt auch nicht zwischen den Teilbereichen oder in rdumlicher Nahe zu anderen
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung ist ausgeschlossen, daher wird das FFH- Gebiet DE 0916-391 ,NTP S-
H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete® in der folgenden Auswirkungsprognose nicht
weiter betrachtet.

VSchG DE 0916-491 .Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete*

Das Vogelschutzgebiet-Gebiet mit einer GréBe von 463.907 ha ist in insgesamt 5 Teilgebiete
unterteilt, fiir die jeweils eigene Erhaltungsziele benannt werden. Das Teilgebiet 1 liegt etwa
330 m vom Geltungsbereich entfernt. Alle anderen Teilgebiete liegen mit einer
Mindestentfernung von 2,8 km Entfernung auBerhalb des Wirkbereichs der Planung.

Fir das gesamte Gebiet sind folgende Ubergreifende Erhaltungsziele fiir das Gesamtgebiet
formuliert:

Erhalt
e der natlrlichen Dynamik und méglichst ungestérter Naturvorgénge,

e des Offshore-Bereichs als wichtiges Nahrungs-, Mauser- und Rastgebiet fir
Seevogelarten,

e des Gesamigebiets sowie der Wechselbeziehungen zwischen den Teilgebieten,

e und Entwicklung eines glnstigen Erhaltungszustands durch gezieltes
Gebietsmanagement.

Der Erhalt und die Entwicklung des glinstigen Entwicklungszustands soll durch gezieltes
Management in durch menschliche Nutzung geprégten Bereichen erreicht werden: so sollen
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durch extensivierte Nutzung Feuchtgrinlander in den Koégen erhalten oder die
Nahrungsflachen auf den Halligen aufgewertet werden.

Im Nationalpark hat der Prozessschutz Vorrang vor allen anderen Naturschutzzielen und ist
damit oberstes Erhaltungsziel (§ 2 Abs. 1 NPG). Diese Zielsetzung schlief3t die Erhaltung der
standorttypischen Vogelwelt in ihrer natiirlichen Dynamik ein. Die fur das Teilgebiet 1
genannten Erhaltungsziele tragen dem Grundgedanken des Prozessschutzes Rechnung:

Erhalt
« der weitgehend natiirlichen geomorphologischen Dynamik,

o der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen, insbesondere  von
Flachwasserbereichen, Wattstrdmen, Prielen, Watten, AuBensénden, Sandstranden,
Primardinen, Strandwéllen, Nehrungen, Splilsaumen, Muschelschillflachen,
Salzwiesen, Diinen, Heiden, Lagunen und Flussmiindungslebensrdumen in nattrlicher
Auspragung und Halligen,

o der 8kologischen Wechselbeziehungen mit dem terrestrischen, limnischen und
marinen Umfeld,

o der weitgehend natirlichen  hydrophysikalischen  und hydrochemischen
Gewasserverhaltnisse und Prozesse,

e einer méglichst hohen Wasserqualitét,
e von weitgehend unbeeintrachtigten Bereichen,

o des Tideeinflusses mit der charakteristischen Salz-, Brack- und StBwasserzonierung
der Lebensgemeinschaften im Eider- und Elbmindungsbereich.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Schutzgebiets, die Planung bereitet (iberdies keine
Bauvorhaben vor, welche die Zielsetzung gefahrden kénnte. Zudem liegt der Geltungsbereich
nicht zwischen den Teilbereichen oder in raumlicher N&he zu anderen Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung. Weiterhin befindet sich zwischen dem Schutzgebiet und dem
Geltungsbereich ein Siedlungsstreifen, eine Feriensiedlung, der Inselparkplatz Dagebill,
Verkehrswege und der Landesschutzdeich.

Eine Beeintrachtigung ist ausgeschlossen, daher wird das Vogelschutzgebiet DE 0916-491
_Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete® in der folgenden
Auswirkungsprognose nicht weiter betrachtet.

4.2 Mensch und Bevélkerung

Die Gemeinde Dagebiill hat sowohl hinsichtlich der Wohn- als auch der Erholungsfunktion eine
hohe Bedeutung fiir den Menschen. Insbesondere durch die Lage unmittelbar am Fahrhafen
Dagebiill, aber auch durch die fir die Erholung attraktive Lage an der Kiste mit
entsprechenden Freizeitméglichkeiten ist eine hohe Attraktivitdit des Ortes begriindet.
Dagebiill selbst ist als Schwerpunktbereich fir die Erholung eingeordnet und als Erholungsort
staatlich anerkannt. Vom Dagebiiller Hafen starten die Ausflugsschiffe zu den Halligen und
Nordfriesischen Inseln.
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Der Geltungsbereich selbst ist frei von Bebauung und weder fiir die Wohn- noch fiir die
Erholungsnutzung erschlossen. Unmittelbar angrenzend befindet sich im Siiden
Wohnbebauung und im Westen eine Feriensiedlung.

Als Vorbelastung kénnte der im Norden befindliche Inselparkplatz gelten, da dieser
ausgeleuchtet ist und damit als stérend empfunden werden kénnte. Aufgrund des hohen
Erholungswertes der Gemeindeflache ist vor allem in den Sommermonaten mit einem hohen
Aufkommen an Touristen zu rechnen. Trotz der Ortsumgehung ist daher v.a. wihrend der
Hochsaison bereits eine hohe Verkehrsbelastung zu erwarten.

4.3 Boden und Flache

Das gesamte Gemeindegebiet weist — mit Ausnahme kleiner Bereiche am Bottschlotter See —
durchgangig Marschbdden auf. Im westlichen Teil des Dagebiiller Kooges, in dem auch der
Geltungsbereich liegt, herrscht Dwogmarsch vor. Dieser Bodentyp ist tief entkalkt, weist aber
ein hohes Néahrstoffbindungsvermégen auf.

Bei dem vorliegenden Bodentyp handelt es sich um lokal und regional nicht seltene
Bodentypen. Sie haben keinen Schutzstatus.

Der Geltungsbereich ist 2 ha groB und umfasst hauptsichlich Griinlandfiichen, siidlich
begrenzt ein Verkehrsweg mit StraBenbegleitgrin die Fliche. Zu einem geringen Anteil
nehmen Wasserflachen (Graben und Kleingewésser) den Geltungsbereich ein.

4.4 Wasser

Mit dem Graben entlang der NordseestraBe und dem Kleingewasser auf der Griinlandflache
befinden sich Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches. AuBerdem wird der
Vorhabenbereich nach Norden hin durch den Dagebiiller Hauptsielzug und nach Osten durch
einen weiteren Graben begrenzt. Der Dageblller Hauptsielzug unterliegt einer
wasserwirtschaftlichen Unterhaltung und wird regelmaBig geraumt.

Aufgrund der tiefen Lage wird der Dagebdiller Koog Uber ein Schépfwerk in Dagebiill-Hafen
entwéssert.

Die Gewdssergite hat sich laut Landschaftsplan der Gemeinde Dagebiill (OLAF — Biiro fiir
Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung 1998) in letzter Zeit aufgrund veranderter
Diingepraktiken verbessert. RegelmaBige Gewésseruntersuchungen an Sielzligen des
Gemeindegebietes zeigen eine nur maRige Belastung mit Nitrat auf.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

4.5 Pflanzen
Die Biotoptypen im Geltungsbereich wurden am 05.05.2017 entsprechend der Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins erfasst (vgl. Abbildung 3).

Die Flache des Geltungsbereichs wird als Weideland genutzt und ist dem maBig artenreichen
Wirtschaftsgrinland zuzuordnen. Es finden sich leichte Griippenstrukturen. Auf der Fléche
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befindet sich ein Kleingewasser, welches zu den nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotopen zahlt.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Dagebller Hauptsielzug begrenzt, der
aufgrund seiner uferbegleitenden Vegetation als naturnah eingestuft wird. Stdiich trennt ein
ebenfalls als naturnah einzustufender Graben die Weideflache von den Verkehrswegen
(vollversiegelte StraBe mit StraBenbegleitgrin). In der Grabenbdschung haben sich
stellenweise Rohrichte entwickelt. Aufgrund der geringen FlachengroBe (< 100 m? und weniger
als 2 m breit) unterliegen diese Abschnitte nicht dem Biotopschutz. Das StraBenbegleitgrin
entlang der ,Nordseestrale” ist mit einer Gehbdlzreihe bestanden, die der Unterhaltung durch
die StraBenmeisterei unterliegt.

Wahrend es sich bei den Graben, dem StraBenbegleitgriin und der Griinlandflache um
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt, ist das Kleingewésser als
Flache mit besonderer Bedeutung zu werten.
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Mé&Rig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy)
| Kleingewssser (FK) §
i Sonstiges natumahes lineares Gewésser (FLy)
T stranenbegieitgrin mit Baumen (SVh)
m Straflenbegleitgriin mit Gebiischen (SVg)
| Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs)

§ = nach § 30 BNatSchG L.V.m. § 21 LNatSchG geschiitztes Biotop

Abbildung 3: Biotoptypen im Geltungsbereich
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Abbildung 4: StraBenbegleitgriin mit Gehélzen, anschlieBend naturnaher Graben
Blick von der NordseestraBe Richtung Nordwesten

Abbildung 5: Kleingewéasser auf Schafweide

4.6 Tiere

Die Bewertung der Vogel und Flederméuse erfolgt anhand einer Potenzialbewertung, wobei
der Brutvogelbestand zusétzlich durch 2 Begehungen innerhalb und angrenzend an dem
Geltungsbereich tberpriift worden ist. Aufgrund der vorhandenen Graben und Kleingewésser
wurde im Geltungsbereich sowie auf den angrenzenden Flachen eine Amphibienerfassung
durchgefihrt.

Ein besonderes Potenzial fiir weitere Pflanzen- und Tierarten im oder in der Nahe des
Geltungsbereichs ist nicht zu erkennen.
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4.6.1 Végel

Der Geltungsbereich liegt rd. 210 m auBerhalb der vom LANU-SH (2008) benannten
bedeutenden Brutgebiete fir Wiesenvégel, jedoch geman LLUR (2013) innerhalb der Kulisse
fr Dauergriinlanderhaltung (,Wiesenvogelkulisse*). Am 13.4.15 wurde die Flache unmittelbar
westlich des Geltungsbereichs (vorhabenbezogener B-Plan Nr. 12) hinsichtlich Vorkommen
von Brutvégeln dberprift. Im Ergebnis wurde an wertgebenden Arten je 1 Individuum des
Kiebitz' und des GroBen Brachvogels gesichtet, die aber kein Brut- oder Revierverhalten
gezeigt haben. Auch die haufigeren Arten (Stockenten, Stare, Lach- und Sturmméwen,
Kohimeisen, Bachstelze) zeigten keine Brutaktivitat. Wahrend der Biotopkartierung am 5.5.17
wurde die Flache des Geltungsbereichs ebenfalls hinsichtlich méglicher Brutaktivititen
geprdft. Es konnten keine Hinweise auf Brutaktivitdten weder von haufigeren Arten noch von
wertgebenden Arten festgestellt werden.

Auch wenn die Flache als Bruthabitat fiir Offenlandarten wie Feldierche, Kiebitz und auch fiir
ungeféhrdete Arten wie den Austernfischer potenziell geeignet ist, sind aufgrund der Nihe
zum Inselparkplatz sowie zu Wohn- und Feriensiedlungen (mit Spielplatzen) und der
Nordseestraf3e, welche neben der L9 die Hauptverkehrsader zum Dagebiiller Fihrhafen ist,
Bruten wertgebender Arten nicht zu erwarten. Aufgrund des hohen Tourismusaufkommens
v.a. wahrend der Brutperiode ist vorwiegend mit dem Vorkommen weit verbreiteter und
stérungsunempfindlicher Vogelarten zu rechnen.

Die Auswertung der avifaunistischen Daten des Arten- und Fundpunktkataster des Landes
Schleswig-Holstein (AFK, Stand Mai 2017) ergab ebenfalls keine Nachweise von
Wiesenbritern im Geltungsbereich und seinem Umfeld. Auch hinsichtlich GroB- und
Greifvogel sind lediglich Altnachweise der Brutvogelarten Wiesenweihe (2007, Entfernung 0,7
km), Sumpfohreule (1998, Entfernung 2,1 km), Rohrdommel (20086, Entfernung 2,5 km) und
Schleiereule (2005, Entfernung 2,8 km) bekannt. Als Brutlebensraum ist der Geltungsbereich
far diese Arten aufgrund der Habitatausstattung und der Vorbelastung wenig geeignet.

Entlang der NordseestraBe befinden sich Gehélze, hier sind aufgrund der Lage zur StraBe
Vorkommen von stérungsunempfindlichen und daher eher ubiquitdren gehélzbriitenden
Arten wie Amseln oder Blau- und Kohimeisen zu erwarten.

Aufgrund seiner Biotopstruktur (Begrenzung durch Gehélze und anschlieBende Bebauung)
und seiner geringen GroBe hat der Geltungsbereich trotz seiner Nahe zum Wattenmeer (rd.
300 m Entfernung zur Kistenlinie) keine Eignung als Rastgebiet fiir Végel. Der
Geltungsbereich liegt zwar im Kistenstreifen, welcher fir Zugvégel grundsatzlich von
Bedeutung ist, aufgrund der Kleinraumigkeit und der Art der geplanten Vorhaben ist die
Planung fir Zugvogel ebenfalls ohne Relevanz. Rast- und Zugvogel bleiben daher in der
Auswirkungsprognose unberticksichtigt.

4.6.2 Fledermause

Die Gehodlze am Rand des Geltungsbereichs kénnen als Leitlinie fiir Fledermause dienen,
auch kann die Schafweide potenziell als Jagdrevier von Bedeutung sein. Die vorhandenen
Gehdlze haben jedoch aufgrund des geringen Alters kein Potenzial als Fledermausquartier.
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Da es im Umfeld der Planung viele Gebaude gibt, jedoch nur recht wenige &ltere Baume, sind
vorwiegend gebdudebewohnende Arten, wie Breitfligel- und Zwergfledermaus, im
Geltungsbereich zu erwarten. Diese kdnnen die Flache des Geltungsbereichs potenziell als
Jagdgebiet nutzen, wenngleich die Offenlandflachen aufgrund des geringen Windschutzes
wahrscheinlich gemieden werden.

Die Auswertung vorhandener Daten (AFK, Stand 01.03.2017) ergab keine Hinweise auf
Vorkommen von Fledermdusen im Geltungsbereich oder in seinem Umfeld. Der
Geltungsbereich hebt sich nicht von umliegenden Flachen ab und hat daher insgesamt keine
besondere Bedeutung als Lebensraum fur Fledermause.

4.6.3 Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Grében und Kleingewdsser wurde im Geltungsbereich sowie auf
den angrenzenden Flachen eine Amphibienerfassung am 26.3.17, 8.4.17 und 1.5.17
durchgefiihrt. Dabei wurde neben dem Kleingewésser auch der die Nordseestraf3e
begleitende Graben begangen. Im Kleingewésser auf der Griinlandflache wurden 7
Laichballen vom Grasfrosch festgestellt, weiterhin wurden dort insgesamt 3 adulte
Grasfrdsche aufgenommen. Im Graben wurde kein Laich entdeckt. Die Erfassung gab keine
Nach- oder Hinweise auf im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Amphibienarten.

Die Auswertung des AFK (Stand 16.10.2016) ergab zudem keinerlei Hinweise auf Vorkommen
von Amphibien. Auch der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins (Klinge und
Winkler 2005) zeigt im Quadranten keine bekannten Vorkommen von Amphibien an. Es liegen
keine Hinweise auf Wanderungsbewegungen vor.

Somit ergibt sich insgesamt fur den Geltungsbereich eine nachgeordnete Bedeutung als
Lebensraum fir Amphibien.

4.7 Klima und Luft

Schleswig-Holstein weist aufgrund seiner Lage zwischen Nord- und Ostsee ein gemaBigtes,
feucht-temperiertes ozeanisches Klima auf. Das Klima der Gemeinde Dagebill wird durch die
hohe Anzahl von Regentagen mit einer hohen Niederschlagsmenge (825 mm im Jahr) und
vorwiegend westlichen Winden geprégt. Dabei fallen die meisten Niederschlédge in der zweiten
Jahreshélfte, die Frithjahrsmonate (Februar bis Mai) sind die trockensten.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,3°C, wobei der August mit durchschnittlich
16,1°C der warmste und der Februar mit 0,6°C der k&lteste Monat ist'.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von stérker lufthygienisch belasteten Gebieten. Die
klimatische Situation vor Ort wird durch die vorhandenen Offenflichen sowie durch die
bebauten Ortsbereiche gepragt, die aufgrund der stetigen Winde gut mit Frischluft versorgt
werden.

1 https://de.climate-data.org/location/104054/ (letzter Aufruf: 22.09.2017)
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4.8 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist fiir die Erholungsnutzung nicht erschlossen, wodurch das
Landschaftserleben auf randlich verlaufene StraBenziige begrenzt ist.

Die angrenzenden Fl&chen sind gréBtenteils durch Bebauung und Infrastruktureinrichtungen
fir den Tourismus geprégt. Unmittelbar westlich befindet sich eine ebenfalls aus
eingeschossigen Hausern errichtete Feriensiedlung.

Die Bebauung und der Landesschutzdeich begrenzen den Blick nach Norden und Westen auf
die offene Nordsee. Im Siiden schlieBt sich Wohnbebauung an, weiterhin verlauft dort ein
Geholzstreifen, sodass lediglich Richtung Osten ein weiterer Blick in die Landschaft méglich
ist. Allerdings ist der Blick auch hier durch die begleitenden Gehélze der L 9 begrenzt. Im
Hintergrund sind die Windkraftanlagen des Juliane-Marienkoogs leicht wahrnehmbar.

Insgesamt ist das Landschaftsbild als anthropogen tiberpréagt anzusehen.

Abbildung 6: weitlaufigere Flachen &stlich des Geltungsbereichs, im Hintergrund WEA wahrnehmbar
Blick von der NordseestraBe nach Nordost

Blick von der Feriensiedlung Richtung Osten
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Abbildung 8: Griinflache, im Hintergrund ausgeleuchteter Inselparkplatz mit Parkcenter

4.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das nachstgelegene eingetragene Kulturdenkmal ist der Dagebdiller Leuchtturm, der sich rd.
545 m sidlich des Geltungsbereichs befindet. Zwischen dem Leuchtturm und dem
Geltungsbereich liegen Wohnsiedlungen, weshalb eine direkte Sichtbeziehung nicht gegeben
ist. Die rd. 1,3 km 6stlich gelegene ehemalige Dorfschule und die ca. 2,5 km entfernt gelegene
Kirchwarft mit der Kirche St. Dionysus befinden sich auBerhalb des Wirkbereichs.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von archéologischen Interessensgebieten. Im Umfeld des
Geltungsbereichs befinden sich aber mit den umliegenden Warften und Deichen sowie
gegriippten Griinldndern einige historische Bau- und Nutzungsformen, welche die
kulturhistorische Bedeutung der Gemeinde Dagebiill bezeugen. Die nahe gelegene Neuwarft
liegt rund 100m vom Geltungsbereich entfernt, sie ist jedoch komplett Uberbaut und daher
nicht mehr wahrnehmbar. Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein (ALSH) stimmt
mit Schreiben vom 17.08.2017 mit folgenden Hinweisen der Planung zu.

‘Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”
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5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Wirkfaktoren

Nach Rechtskraft des B-Plans ist im Geltungsbereich mit der Errichtung von 24 Ferienhausern
(22 Einzel- und 2 Doppelhduser), einer Stlitzwand, Parkpldtzen sowie Verkehrswegen zu
rechnen. Verbleibende Flachen werden als Grlnflachen gestaltet. Das Geldnde wird um bis
zu 120 cm auf 1,70 m Uber NN aufgeschittet. Im Bereich der Gebiude, der Stlitzmauer,
Verkehrswege und Stellflachen kommt es zu Vollversiegelungen.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen des Vorhabens
entsprechend der Wirkfaktoren prognostiziert. Eine Ubersicht maglicher Auswirkungen des
Vorhabens mit den zugrundeliegenden Wirkfaktoren zeigt Tabelle 1.

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren Mégliche Wirkungen (Auswahl)

Veranderung des Boden- und Wasserhaushalts im betroffenen Bereich;
Baubedingte Stérungen oder

. Schadigung von Pflanzen und Tieren;
Emissionen

Zerstdrung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

Scheuchwirkung und damit verbundener Habitatverlust bei empfindlichen

Stérungen durch Baubetrieb
Vogelarten.

) . Verlust bzw. Verdnderung von Lebensraumen
Anlagenbedingte Wirkungen . .
Veranderung des Landschaftsbildes.

Betriebsbedinge Wirkungen Erhéhung des KFZ-Verkehrs, Stérungen angrenzender Flachen

5.4 Baubedingte Stérungen oder Emissionen

Wahrend der BaumaBnahme gehen die Flachen des Baustellenbereichs als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere vollstdndig verloren. Durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht,
Larm oder bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen kann es im unmittelbaren
Umfeld zu kleinrdumig wirksamen Stérungen von Tieren kommen. Vor allem beim Bau der
Stitzwand entlang des Dagebiiller Hauptsielzuges kann es zu Stoffeintrdgen in das Gewasser
kommen.

51.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude, der Parkpléatze sowie weiterer zu versiegelnder Flachen gehen
Flachen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren. Der bisherige Charakter des
Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung und Versiegelung des Geltungsbereichs
verandert. Die Versiegelung hat Einfluss auf die Versickerung des Niederschlagwassers und
damit auf die Grundwasserneubildungsrate.

5138 Betriebsbedingte Stdrungen oder Emissionen

Betriebsbedingt kommt es infolge eines erhdhten Tourismusautkommens méglicherweise zu
einer stirkeren Nutzung des Raumes durch KFZ, FuBganger und Radfahrer. Dadurch erhdhen
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sich Larmemissionen v.a. durch den Kfz-Verkehr und es kénnen Stérungen durch den Rad-
und FuBverkehr auftreten.

82 Mensch und Bevélkerung, menschliche Gesundheit

Auswirkungen auf den Menschen entstehen zunéchst durch die Verbesserung der
Erholungsfunktion, da zusétzliche Unterbringungsmaéglichkeiten zur Verfligung gestellt
werden. Der Ausbau der Tourismusbranche fordert zudem die Wirtschaft der Gemeinde und
dient der Schaffung von Arbeitsplétzen. Bei Umsetzung der Planung konnten negative
Auswirkungen des Inselparkplatzes (insbesondere durch die Beleuchtung) minimiert werden,
wobei die Sicht auf den Inselparkplatz durch Geholze bereits eingeschrankt ist.

Negative Auswirkungen auf die bestehende Wohn- und Erholungsnutzung ergeben sich
moglicherweise durch einen erhéhten Besucherverkehr, der v.a. eine starkere Nutzung der
Verkehrswege zur Folge hat. Damit kdnnen v.a. hdhere Larmimmissionen verbunden sein, die
Stress auslésen und damit das Wohlbefinden beeintréchtigen konnen.

5.3 Boden und Flache

Die Planung betrifft hauptséchlich das 1,3 ha groBe Flurstlick Nr. 11 der Gemeinde Dagebdill,
auf der Schafbeweidung betrieben wird.

Die durch Ferienhauser inklusive Nebenanlagen (Terrassen, Wintergarten), Stiitzwand und
Verkehrswege beanspruchten Flachen umfassen insgesamt rd. 7.593 m2. Diese Bereiche
werden voll versiegelt, wodurch es zu einem vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen
kommi.

Im Zuge des Vorhabens wird das gesamte 1,3 ha grof3e Flurstiick Nr. 11 auf rd. 1,7 m 0. NN
aufgeschittet. In den Bereichen, die {iberschiittet aber nicht voll versiegelt werden, gehen die
Bodenfunktionen der urspringlichen Marschbdden teilweise verloren. Insbesondere kommt es
zu einer Schadigung des belebten Oberbodens. In den Ubrigen Bereichen (Flache des
Verkehrsgriin) bleibt die Bodenfunktionen unveréndert.

Empfindliche oder seltene Béden sind nicht betroffen.

Versiegelungen sowie Aufschittungen gelten als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt.
Sie sind gem. den Vorgaben des Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (MELUR-SH und IM-SH 2013) zu kompensieren.

5.4 Wasser

Durch Uberbauung und Versiegelung kommt es zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate sowie zu einer Verdnderung des Oberflachenabflusses.
Mogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers konnen sich auch durch Schadstoffe des
Verkehrs (Leichtflissigkeiten) ergeben.

Die Beschaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers ist gemaR der ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
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Trennkanalisation® (Ministerium fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung 1992) als gering
verschmutzt anzusehen.

Die ErschlieBung erfolgt von der NordseestraBBe, damit ist eine Grabenquerung auf 6 m Breite
erforderlich. Die Grabenquerung bedarf einer Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde
des Kreises Nordfriesland.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Kleinrdumigkeit nicht zu
erwarten.

5.5 Pflanzen

Die zu versiegelnden Flachen gehen als Lebensraum fiir Pflanzen vollstindig verloren. Dies
betrifft eine Flache von insgesamt rd. 7.593 m2 (vgl. Kap. 5.3). Die Versiegelung durch die
Ferienhaussiedlung betrifft ausschlieBlich intensiv genutzte Griinlandflachen. Im Rahmen der
ErschlieBung muss ein Graben verrohrt und ein ihn begleitender Gehélzstreifen auf 6 m Lange
gerodet werden. Die nicht versiegelten Flachen werden als Gartenflidche genutzt und stehen
damit zumindest teilweise als Lebensraum zur Verfligung.

Zudem wird das rund 254 m2 groBe Kleingewésser verfiillt. Hierbei handelt es sich um ein
gesetzlich geschiitztes Biotop. Daher bedarf es neben dem Ausgleichsbedarf fiir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften einer Genehmigung nach §30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 Abs. 3 LNatSchG.

Der Verlust der Flache als Lebensraum flir Pflanzen gilt als erheblich und ist im Rahmen von
KompensationsmaBnahmen zu ersetzen.

5.6 Tiere

5.6.1 Brutvogel

Das Vorhaben betrifft den Randbereich der Wiesenvogelbrutkulisse, der ohnehin in dem Raum
aufgrund von Bebauung (Inselparkplatz mit Parkcenter, Wohnbebauung und Feriensiedlungen
mit entsprechender Erholungsinfrastruktur) bereits zum Teil nicht mehr den Wiesenbriitern zur
Verfligung steht.

Bruten von wertgebenden Offenlandarten, wie Feldlerche oder Kiebitz kénnen trotz der
geringen Bedeutung der Flache jedoch nicht ausgeschlossen werden, sodass mit der
Uberbauung der Flache potenzielle Lebensrdume fir diese Arten verloren gehen. Auch im
Zuge der Bauarbeiten kann es zu Stérungen im Umfeld kommen. Da Wiesenbriiter keine
Nistplatzbindung haben und im Umfeld der Planung weitrdumig vergleichbare oder besser
geeignete Habitate zur Verfligung stehen, kann problemlos auf andere Flichen ausgewichen
werden.

Daher wird der Flachenverlust insgesamt als unerheblich gewertet. Zudem wird der Verlust
der Flache durch die Aufwertung einer Flache zum Schutze von Wiesenvégeln innerhalb der
Gemeinde Dagebill kompensiert (vgl. Kapitel 6.3).

In den randlich gelegenen Geholzen sind Vorkommen von vorwiegend ubiquitaren
gehodlzbritenden Vogelarten zu erwarten. Geholze missen im Rahmen des Wegebaus
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entnommen werden, daher gehen diese Flachen als Lebensraum fiir Gehdlzbriiter verloren.
Im raumlichen Zusammenhang sind ausreichend Gehdlzstrukturen vorhanden, sodass ein
Ausweichen der ebenfalls nicht nistplatzireuen Gehdlzbriiter auf Habitate in vergleichbarer
Qualitat mdglich ist. Erhebliche Verluste sind daher mit der Planung nicht verbunden.

56.2 Fledermause

Fir die Gruppe der Flederméuse kann angenommen werden, dass es nicht zu einer
Verschlechterung des bestehenden Lebensraumangebots kommt, da keine Quartierstandorte
beansprucht werden und mit den Gstlich anschlieBenden Grinlandflachen vergleichbare
Jagdhabitate im  Umfeld verfligbar sind.  Erhebliche Beeintrachtigungen  der
Fledermauspopulation treten damit nicht ein.

5.6.3 Amphibien

Aufgrund der durchgefiihrten Erfassung konnte fiir das Kleingewésser die Funktion als
Laichgew&sser nachgewiesen werden, wobei lediglich Individuen des verbreiteten und
hiufigen Grasfrosches entdeckt wurden. Da keine wertgebenden Arten betroffen sind und der
Verlust des Kleingewassers durch die Neuanlage eines Kleingewéssers in raumlicher Nahe
(vgl. Kapitel 6.3) ausgeglichen wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lokale
Amphibienpopulation zu erwarten.

5.7 Klima und Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs {ibernehmen in geringem MaBe eine Ausgleichsfunktion.
Durch die Uberbauung und Versiegelung der Flachen geht diese Ausgleichsfunktion verloren.
Da es sich bei dem Ort Dagebiill und den umgebenden Flachen aufgrund der stetigen Winde
um ein insgesamt gut mit Frischluft versorgtes Gebiet handelt, sind erhebliche Eingriffe nicht
zu erwarten.

5.8 Landschaftsbild

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch das geplante Vorhaben verandert.
Die bisher unbebaute Flache wird zukiinftig durch eingeschossige Geb&ude gepréagt. Die
Auswirkungen werden jedoch durch den Gehdlzstreifen entlang der Verkehrswege gemildert.
Zudem fugt sich das Vorhaben in seiner Art in die umliegende Bebauung, vor allem der
westlich gelegenen Ferienhaussiedlung ein. Die Einbindung in die Umgebung wird zudem
durch Vorgaben zur Art und dem Maf der baulichen Nutzung sichergestellt.

5.9 Kultur- und sonstige Sachgliter

Aufgrund der Entfernung zu Baudenkmalen und der dazwischen liegenden Bebauung sind
Beeintrachtigungen der Denkmale nicht gegeben. Eine Betroffenheit archaologischer
Denkmale ist aufgrund der Lage auBerhalb von arch&ologischen Interessensgebieten
ebenfalls nicht zu erwarten. Bei Einhaltung von VorsichtsmaBnahmen (vgl. Kapitel 4.9) sind
keine Auswirkungen erkennbar.
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5.10 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens werden Regelungen zum Brandschutz festgelegt.
Schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG verbunden.
Gem. § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemafl § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende MaBnahmen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durchzufiihren und als
Festsetzungen in den B-Plan zu (ibernehmen:

e Zur Vermeidung von Schédigungen von Végeln sind die BaumaBnahmen auBerhalb
der Brutzeit (Bodenbriter 01.03.-15.08., Gehdlzbriiter 01.03.-30.09.) durchzufthren.
Sind diese Bauzeitfenster nicht einzuhalten, miissen anderweitige Vorkehrungen
getroffen werden, die eine Besiedlung der von den Wirkungen des Vorhabens
betroffenen Flachen durch Brutvégel sicher vermeiden (VergramungsmaBnahmen auf
Offenflachen).

e Beiden BaumaBnahmen sind die Vorschriften zum Bodenschutz gem. DIN 18915 und
19731 zur Vermeidung von Bodenschaden zu beachten.

o Durch die festgesetzten Gehdlzpflanzungen randlich der Verkehrswege werden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermindert.

6.2 Kompensationserfordernis

Nach den Vorgaben des Runderlasses zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (MELUR-SH und IM-SH 2013) ist bei der Bemessung der
Kompensationsbedarfs von Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz und
- besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist lediglich
die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Dafiir waren z.B. Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.
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Bei den beanspruchten Flachen handelt es sich im Wesentlichen trotz Lage in der
Wiesenvogelbrutkulisse um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Der
Runderlass sieht fiir Gebaudeflichen und stark versiegelte Oberflachen ein
Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und flr wasserdurchldssige Oberflachenbelage (teilversiegelte
Flachen) ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,3 vor.

Das gesamte Flurstiick Nr. 11 der Flur 5 in der Gemeinde und Gemarkung Dagebiill soll auf
1,7 m 0. NN aufgeschiittet werden. Ausgehend von der Gesamtflache des Flurstiicks mit
13.204 m2, abzlglich der bebauten Flachen (5.635 m?2), der Verkehrsflachen (1.899 m#) und
der Stiitzwand (104 m?) ergibt sich ein Flachenanteil fiir die Aufschiittung der restlichen
Griinflache von 5.566 m2 (vgl. Tabelle 2).

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind zuséizlich weitere
KompensationsmaBnahmen  erforderlich. ~ Dabei ist bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu berlicksichtigen. Der zu
Grunde legende Faktor liegt dabei zwischen 1 fir kurzfristig wiederherstellbare Funktionen
und Werte und 3 fir nur langfristig wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder).

Mit dem rund 254 m? groBen Kleingewasser werden im Geltungsbereich auch Flachen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz beansprucht. In Abstimmung mit der UNB des
Kreises Nordfriesland ist das Kleingewéasser im Verhéltnis 1:1 mit der Neuanlage eines

Gewassers auszugleichen.
Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Versie-

= An- - gelie Ausgleichs

Art des Eingriffs 2ahl GR |Uberschr.|Zusch. Aache KF Badatt (in?)
(m?)

1. Bauflichen (Vollversiegelung)
Einzelhduser (TG1) 19 120 |60% 25 4.123
Doppelhduser (TG2) 2 140 [60% 40 528
Einzelhduser (TG3) 3 150 [60% 25 795
Ver-/Entsorgung 1 90 60% 144
Bauflache gesamt 5.580| 0.5 2.795
2. Sonstige Versiegelung (Vollversiegelung)
Stitzmauer 520
abzgl. Uberlagerung mit .
Verkehrsflache
Verkehrsflachen 1.899
Sonstige_\lersiegelung_gesamt 2.003| 0,5 1.002
3. Aufschiittung (Teilversiegelung)
Aufschiitiung 13.204
abzgl. Vollversiegelung durch Punkt 1 und 2 7.593
Aufschiittung gesamt 5611(0,3 1.683
Summe 13.204 5.480

GR= zulassige Grundflache

Uberschr.: zulassige Uberschreitung nach § 19 (4) BauGB

Zusch.: Zuschlag fiir Terrassen, Geréte- und Abstellrdume, Wintergérten
KF: Kompensationsfaktor

TG: Teilgebiet
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Es entsteht insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 5.480 m2 fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden.
Dartiiber hinaus ist ein Kleingewé&sser von 254 m2 neu anzulegen.

6.3 KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation soll {iber Okopunkte der Gemeinde Dagebiill erbracht werden. Der
Ausgleich wird tber das Okokonto der Gemeinde Dagebiill ,Dagebiiller Koog* (Az. 67.30.3-
16/16) erbracht.

Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 2 der Flur 2, in der Gemarkung und Gemeinde
Dagebdll. Die Flachen sind gemaB den Vorgaben des Okokontos dauerhaft als extensives
Dauergrinland zu pflegen und dient dem Wiesenvogelschutz.

Auf den Flachen des Okokontos wird ein Kleingewésser von 254 m2 GréBe neu angelegt.
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':Geltungsbereich D Okokonto Gemeinde Dagebiill Gemeindegrenze

Abbildung 9: Lage des Okokontos der Gemeinde Dagebiill
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71

Grinordnungsplanung

Ziele der Griinordnungsplanung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich der Gemeinde Dagebdll, der durch
unterschiedliche Typen von Flachennutzungen auf engem Raum (Wohnbebauung,
Ferienhduser, Parkplatze, Landwirtschaft) gekennzeichnet ist. Ziel der Grinordnungsplanung
ist daher neben der inneren Gestaltung des Geltungsbereiches eine landschaftsgerechte
Einbindung in die Ortslage. Daher ist es geplant, u.a. im Bereich der ErschlieBungswege,
Gehdlze zu pflanzen bzw. die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

7.2

Vorschlige zu textlichen Festsetzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standorigerechte und
heimische Laubbiume entsprechend der Artenlisten zu pflanzen. Die Baume sind als
Hochstamme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm gemessen in 1,00 m Hohe.

Es sind Geholze aus heimischer Anzucht zu verwenden. Es sind Sorten zu verwenden, die
eine hoch ansetzende Krone aufweisen.

Im Kronenbereich der neu zu pflanzenden B&ume ist ein durchwurzelbarer Raum von
jeweils mindestens 12 m? bei einer MindestgréBe fur die offene Vegetationsflache von 2,0
x 2,0 m herzustellen. Die offene Vegetationsfl&che ist bei Bedarf gegen das Befahren mit
Kraftfahrzeugen zu sichern.

Die festgesetzten Baumanpflanzungen  kénnen mit  Rucksicht auf  die
Grundstiickszufahrten und die StraBenbeleuchtung sowie die konkrete Gestaltung
innerhalb der festgesetzten Griinflachen erfolgen. Die festgesetzte Anzahl der Baume je
StraBenabschnitt bzw. die Reihung der Baume muss jedoch erhalten bleiben.

Bei Abgang zu erhaltender oder anzupflanzender Gehodlze sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenlisten vorzunehmen. Dabei sind hinsichtlich
festgesetzter Baumpflanzungen die o.g. Mindestqualititen zu verwenden.

Die an &ffentliche Verkehrsflachen grenzenden Grundstiicke innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete sowie die fesigesetzten Griinflachen sind zu den offentlichen
Verkehrsfldchen hin mit standortgerechten und heimischen Laubholzhecken entsprechend
der Artenliste einzufrieden. Grundstiicksseitig diirfen Draht- oder Metallgitterzéune bis
maximal 1,00 m Hbhe vorgesetzt werden.

Auf der als Flache fiir Anpflanzungen festgesetzten Flache entlang der NordseestraBe sind
zur Gestaltung des Ortsrandes die vorhandenen Bédume zu erhalten. Die Anpflanzung
neuer Laubbdume ist entsprechend der Artenliste 3 zu ergénzen, so dass eine
gleichmaBige Baumreihe entsteht. Die vorhandene geschlossene Gebiischreihe ist zu
erhalten.
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e Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Hecken und sonstigen
Bepflanzungen ist jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb mit Ausnahme von
Pflegeeinsatzen unzuldssig.

e Artenlisten:

1) Baumarten

Baumarten: Hochstdmme, 3x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
Kornelkirsche Cornus mas

Mehlbeere Sorbus aria 'Magnifica'

Pyramiden- Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata'

Saulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides 'Columnare' Typ 1, 2, 3,

2) Hecken

Hainbuche Carpinus betulus

WeiBdorn Crataegus monogyna

e Bei Abgang zu erhaltender oder anzupflanzender Gehdlze sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen. Dabei sind hinsichtlich
festgesetzter Baumpflanzungen die entsprechenden Mindestqualitdten zu verwenden.

8 Biotopschutz

Die Planung sieht die Aufschiittung eines 254 m2 groBen Kleingewassers vor, welches zu den
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschlitzten Biotopen zahlt.

Nach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder Beschadigung
gesetzlich geschitzter Biotope fiihren, verboten. Geméan § 30 (3) BNatSchG i. V. m. § 21 (3)
LNatSchG kann von dem Verbot eine Ausnahme erteilt werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

Die Funktion des Kleingewdassers ist kurzfristig wieder herstellbar, daher wird der Verlust durch
die Anlage eines neuen Kleingewdssers in gleicher GréBe ausgeglichen. Die Neuanlage
erfolgt auf dem Okokonto der Gemeinde Dagebiill ,Dagebiiller Koog* (Az. 67.30.3-16/1 6). Das
Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 2 der Flur 2, in der Gemarkung und Gemeinde
Dagebiill. Damit ist die Voraussetzung fiir eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG gegeben.

9 Artenschutzrechtliche Beurteilung
Die Zugriffsverbote des § 44(1) BNatSchG gelten gem. § 44 (5) BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, nur flr europischen Vogelarten
sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Andere geschlitzte Arten werden durch die
Vorgaben der Eingriffsregelung hinreichend beriicksichtigt.
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9.1 Relevanzprifung

9.1.1 Européische Vogelarten

Im Rahmen der Bestandsbewertung wurde das Potenzial fir Vogelarten abgeschatzt (siehe
Kapitel 4.6.1). Nach Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-
Holstein (AFK, Stand Mai 2017) sind keine akiuellen Nachweise von Wiesen- oder
Gehdlzbriitern sowie GroB- und Greifvogel im Geltungsbereich und seinem Umfeld bekannt.
Fiir Gebiischbriiter ist aufgrund der Raumausstattung ein mittleres, flir Offenlandbriter (z.B.
Rebhuhn, Feldlerche) ein geringes Potenzial gegeben. Die Flache ist flr GroB3- und Greifvogel
sowie flir Rast- und Zugvégel ohne Bedeutung.

812 Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund der
Verbreitung der Arten sowie der Nutzung des Gebiets ausgeschlossen werden.

9.1.3 Tierarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Amphibienarten des Anhangs IV (z.B. Moorfrosch) sind im Gebiet nicht zu
erwarten. Weder die im Friihjahr 2017 an 3 Terminen durchgefiihrte Erfassung noch eine
Abfrage des Arten- und Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-Holstein (Stand
16.10.2016) ergab Nach- oder Hinweise von im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgeflhrten
Amphibien.

Fiir Fledermause wurde das Potenzial anhand der Raumausstattung abgeschétzt. Altere
Baume oder Gebaude mit Quartierseignung befinden sich nicht im Geltungsbereich. Es sind
aufgrund der Nahe zu Siedlungsstrukturen vorwiegend mit Vorkommen gebaudebewohnender
Arten, wie Breitfliigel- und Zwergfledermaus, zu rechnen. Diese konnen die linienhaften
Gehslzstrukturen sowie die Offenlandbereiche als Jagdrevier potenziell nutzen, jedoch hebt
sich die beweidete Grinlandflache mit den umgebenden Gehdlzen nicht von umliegenden
Flachen ab. Insofern ist auch bei Uberplanung der Flache nicht mit einem Verlust von
méglichen in der Umgebung befindlichen Quartierstandorten zu rechnen. Eine Datenabfrage
des Arten- und Fundpunktkatasters (AFK, Stand 01.03.2017) ergab indes keine Nachweise
fiir Flederméuse im Geltungsbereich und in seinem weiteren Umfeld.

Arten, wie beispielsweise Griine Mosaikjungfer, Eremit oder Heldbock sind eng an seltene,
spezifische Lebensrdume angepasst, die im Untersuchungsgebiet nicht zu finden sind. Auch
fiir Arten wie Biber, Fischotter, Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet aufgrund fehlender
Habitateignung und der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage.

In der Artenschutzpriifung sind demnach keine Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
zu beriicksichtigen.
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9.2 Verbotstatbestande

9.2.1 Schéadigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) BNatSchG

Schadigungen von europdischen Vogelarten kénnen durch die Beachtung von Bauzeiten
ausgeschiossen werden. Insbesondere Eingriffe in Gehélze dirfen nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden. Sofern wahrend der Brutzeit in Offenlandbiotope eingegriffen wird,
sind zuvor geeignete VergramungsmaBnahmen durchzufiihren, um Bruten auf der Fliche
sicher auszuschlieBen.

e Brutzeit Geholzbriter: 1.3. bis 30.9.
e Brutzeit Offenlandarten: 1.3. bis 15.8.

Eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos kann damit ausgeschlossen werden.

9.2.2 Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen von gebiischbriitenden Vogelarten kdnnen bei BaumaBnahmen
wahrend der Brutzeit der Geh6lzbriiter nicht vollig ausgeschlossen werden. Im Gebiet sind
jedoch v.a. stdrungsunempfindliche Ubiquisten zu erwarten, da das Gebiet bereits jetzt (u.a.
durch die umliegende Bebauung, stark befahrene Wege) Stérungen aufweist. Daher ist davon
auszugehen, dass die in den Gehdlzen britenden Végel nicht erheblich im Brutgeschaft
gestort werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
vorkommenden Arten durch die MaBnahme ist daher auszuschlieRBen.

Anlagenbedingt sind keine weiteren Stérungen zu erwarten, die Uber die vorhandenen
Stérwirkungen hinausgehen.

9.2.3 Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S. des § 44 (1) Nr. 3 sind im Hinblick auf Nistplatze von

Gebuschbritern oder Offenlandbriitern betroffen.

Im Hinblick auf Gehélzbriiter handelt es sich um Gehdlze, die bereits jetzt starken
Storwirkungen insbesondere durch die parallel verlaufende NordseestraBe unterliegen. Hier
sind allenfalls Brutstétten von Ubiquisten zu erwarten, deren Nistplatze jahrlich wechseln. Fiir
Offenlandbriter ist das Lebensraumpotenzial aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, der
umgebenden Bebauung sowie den Gehdlzen (Silhouetteneffekt) gering. Die im Gebiet
potenziell vorkommenden wertgebenden Arten wie Feldlerche oder Kiebitz suchen jedes Jahr
neue Neststandorte auf. Im Umfeld sind weitrdumig vergleichbare Flichen in mindestens
gleicher Qualitét verfligbar, sodass ein Ausweichen problemlos méglich ist. Zudem wird der
Eingriff durch die Aufwertung einer Flache, ebenfalls im Dagebiiller Koog, zum Schutz der
Wiesenvigel kompensiert. Die Funktionalitdt des vorhandenen Lebensraums als Ruhe- und
Fortpflanzungsstétte bleibt damit im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Es kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 3
BNatSchG.
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9.2.4 Fazit

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kann bei Durchfiihrung
erforderlicher MaBnahmen (vgl. Kapitel 6.1) vermieden werden.

10 Alternativenprifung

Dagebiill hat, gerade im Hinblick auf den Féhrhafen, von dem aus die Ausflugsschiffe zur Insel-
und Halligwelt starten, eine besondere touristische Funktion als Erholungs- und Badeort. Mit
Lage im Schwerpunktbereich fir die Erholung (IM-SH 2002) ergibt sich keine raumliche
Alternative, um der Zielsetzung des Regionalplans nachzukommen.

Die umliegenden Fliachen des Geltungsbereichs werden bereits touristisch genutzt, stdlich
schlieBt sich zudem Wohnbebauung an. Durch die Lage zwischen bestehender Bebauung und
der intensiven Nutzung der Fl&che sind die Auswirkungen auf Natur und Landschaft gering.
Alternativen mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nicht erkennbar.

11 Prognose liber die Entwicklung bei Nicht-Durchflihrung der
Planung
Da es sich bei dem Vorhabengebiet um landwirtschaftlich genutzt Flachen handelt, ist davon

auszugehen, dass bei Nicht-Durchfihrung der Planung die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung in der bisherigen Form weitergefiihrt wird.

12 Erganzende Angaben
121 Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens sowie zur
Abarbeitung der Eingriffsregelung kann im Hinblick auf die generell geringe Bedeutung des
Geltungsbereichs flir den Arten- und Biotopschutz als ausreichend betrachtet werden.
Entscheidungserhebliche Kenntnisliicken bestehen insoweit nicht. Insbesondere wird die
Datengrundlage als ausreichend betrachtet die indirekten, sekundéren, kumulativen, kurz-,
mittel- und langfristigen, stdndigen und vorlibergehenden sowie positiven und negativen
Auswirkungen hinreichend zu beschreiben.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

12.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB (berwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um vor allem auf
unvorhergesehene Auswirkungen mdglichst friin reagieren zu konnen.

Die Gemeinde lberwacht die Umsetzung der textlichen Festsetzungen, insbesondere die
Umsetzung der zum Ausgleich erforderlichen MaBnahmen.
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12.3 Kumulierende Vorhaben

Das Tourismuskonzept der Gemeinde Dagebill sieht auf den Flachen zwischen der
NordseestraBe und dem Inselparkplatz die Entwicklung touristischer Nutzungen vor. Ostlich
der Siedlungsreihe am Haffdeich soll mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 13 die
Voraussetzungen flr zweigeschossige Wohn- und Geschéftsgebdude zur Gestaltung eines
Ortskerns geschaffen werden. Die Planung ist bereits abgeschlossen. Ostlich der Flache ist
bereits eine Feriensiedlung errichtet worden (vorhabenbezogener B-Plan Nr. 12). Nordlich des
Dagebiiller Hauptsielzuges sind weitere Fl&chen zur Starkung des Tourismus in der Region
geplant. Zum einen soll mit dem B-Plan Nr. 15 Wohnraum flr die in der Tourismusbrache
beschaftigten Arbeitnehmer geschaffen werden, zum anderen sollen mit der Umsetzung der
Planung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 14 ein Campingplatz mit
ergénzendem Angebot flir Wohnmobile geschaffen werden.

Diese Bauleitplanungen laufen etwas zeitversetzt. Wahrend die Planung des B-Plans Nr. 12
umgesetzt ist, 1auft derzeit die Gestaltung des Ortskerns im B-Plan Nr. 13. Fir die
vorhabenbezogenen B-Plane Nr. 14 und 15 wurde die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
durchgefihrt, derzeit ruhen diese Verfahren. Parallel l&uft die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans, welche rdumlich deckungsgleich mit dem vB-Plan Nr. 16 ist. Die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Geltungsbereiche der vB-Plane Nr. 14 und
15 und ruht damit ebenfalls.

Bis 2018 lauft die Deichverstarkung am Landesschutzdeich inklusive Neubau des
Schépfwerkes. Darliber hinaus soll der Windpark im Juliane-Marienkoog in rund 2,5 km
Entfernung erweitert werden, die 5 neu geplanten Anlagen sind im Genehmigungsverfahren.

Insgesamt wird der gesamte Bereich zwischen NordseestraBe und Inselparkplatz, welcher
zum GroBteil als Griinland genutzt wird und teilweise in der Wiesenvogelbrutkulisse liegt,
liberplant und steht den Wiesenbritern nicht mehr zur Verfiigung. Da nicht zu erkennen ist,
dass die umliegenden Flachen von Bedeutung flr Wiesenvégel sind, kann auch bei
kumulierender Betrachtung keine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt werden.

Kumulierende Wirkungen sind hinsichtlich des von den unterschiedlichen Baustellen
ausgehenden Baustellenlarms, insbesondere auch durch die Deichverstérkung, denkbar. Vor
allem die Wohnbevdlkerung dlrfte dadurch belastet werden. Durch die zeitliche
Aneinanderreihung der Bauvorhaben wird die Belastung durch Baustellenfahrzeuge und -larm
zwar auf einen langeren Zeitraum gedehnt, jedoch werden die entstehenden
Beeintrachtigungen nicht geballt und dirften damit kein erhebliches MaB erreichen. Zudem
mussen Vorschriften zum Schutz gegen Bauldrm eingehalten werden, weshalb die
Belastungen insgesamt als hinnehmbar gewertet werden.

Grundsétzlich wird sich im Raum Dagebtll das Verkehrsaufkommen erhdéhen. Ein
Wegekonzept soll die inner- und Oberértliche ErschlieBung verbessern und die
Verkehrsbelastungen (auch durch FuBganger und Radfahrer) entzerren. Insgesamt diirften
die Bewohner durch eine bessere Infrastruktur und dem Ausbau des Einzelhandels von den
Vorhaben profitieren.

Kumulierende Effekte mit den Gber 2,5 km entfernt liegenden Windkraftvorhaben sind nicht
erkennbar.

GFN mbH (17-037) 26.01.2018: Gemeinde Dagebiill, vB-Plan Nr. 16 - Umweltbericht 27




Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Erhebliche Beeintréchtigungen durch kumulierende Wirkungen mit anderen Vorhaben sind
nicht zu erwarten.

13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Dagebiill plant, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Feriensiedlung mit 24
FerienhAusern zu schaffen. Dabei wird die 1,3 ha groBe Flache im Bereich der geplanten
Siedlung auf ein Gelandeniveau von 1,70 NN aufgefdllt.

Der Geltungsbereich befindet sich ndrdlich der Nordseestrae und umfasst eine rd. 2 ha
groBe, bislang als Weideland genutzte Flache. Im Norden trennt der Dagebiiller Hauptsielzug
den Geltungsbereich von einer Weideflache, eine weitere Weideflache schlieBt sich im Osten
des Geltungsbereichs an. Die Flachen siidlich des Plangebiets dienen der Wohnnutzung,
westlich befindet sich eine Ferienhaussiedlung.

Der Geltungsbereich ist der nordfriesischen Marsch zuzuordnen. Es wurde eine
Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und auf deren Basis das avifaunistische Potenzial sowie
das Vorkommen von Fledermausen abgeschétzt. Fir Amphibienvorkommen wurde aufgrund
der Betroffenheit eines Kleingewéssers eine Erfassung im Frithjahr 2017 durchgeflhrt. Hierbei
konnten keine Nachweise von im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflinrten Amphibienarten
(z.B. Moorfrosch) erbracht werden.

Bei den beanspruchten Flichen handelt es sich im Wesentlichen trotz Lage in der
Wiesenvogelbrutkulisse um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Lediglich
das Kleingewésser ist als gesetzlich geschitztes Biotop von besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz. Die Voraussetzung fiir eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG ist gegeben. Der Kompensationsbedarf wird Gber das
Okokonto (Az. 67.30.3-16/16) der Gemeinde Dagebdill ,Dagebtiller Koog* auf dem Flurstick 2
der Flur 2 erbracht.

Bei Einhaltung von VermeidungsmaBnahmen werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ausgelost.

Eine Betroffenheit von Natura 2000- Gebieten ist ausgeschlossen.

Es werden textliche Festsetzungen fir Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote zur Ubernahme
in den B-Plan vorgeschlagen.
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