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1 Beschreibung des Plangebietes

1.1 Geltungsbereich und raumliche Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordlich und ostlich des Kokkedahler Weges sowie
stdlich der Stralle Leckhuus und wurde erstmalig 1963 durch den Bebauungsplan
Nr. 6 der Gemeinde Leck Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 6 ist bis heute wirksam.
Das Plangebiet hat eine GréRke von ca. 1,51 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 152, 153, 12/34, 12/40, 12/35, 12/36,
12/37, 12/38, 12129, 12/14, 12/39, 12/43, 19/10, 12/11 der Flur 13, Gemarkung
Leck.

1.2  Gebiets- /Bestandsbeschreibung

Der Bebauungsplan Nr. 6 von 1963 weist ein reines Wohngebiet (WR) aus, es ist
ein Vollgeschoss als Hochstgrenze festgelegt und die Gebdudeabgrenzungen und
die Grundflache richten sich nach den Gebaudegrundrisslinien, die um zwei Meter
unter- oder Uberschritten werden dirfen. Die Fassadengestaltung im Bebauungs-
plan Nr. 6 von 1963 erlaubt die Ausfiihrung mit hellgrauen bzw. weiflen Gasbeton-
blécken. Die Dachneigung ist auf einheitlich 15° festgesetzt, als Dacheindeckung ist
schwarzes Eternit zu verwenden. Je Grundstlick ist eine Garage vorgesehen, wobei
keine besonderen Flachen fir Garagen und Stellplatze festgesetzt sind.

2 Planungserfordernis und Planungsziel

Die Gemeinde Leck, Kreis Nordfriesland, beabsichtigt die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 durchzufiihren. Mit der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine zeitgemafe
Bebauung der Grundstiicke geschaffen und eine ansprechende und geordnete
bauliche Entwicklung des Gebietes gesichert werden.

Das Gebiet weist eine einheitlich gepragte Bebauung auf, dessen baulicher
Charakter mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 erhalten und lang-
fristig gesichert werden soll. Die Planung zielt daher darauf ab, dass sich zukunftige
Neubauten dem im Plangebiet bestehenden stadtebaulichen Charakter in den
Grundziigen anpassen und sich damit baulich in die bestehende Bebauung
einfigen. Dementsprechend sollen die Festsetzungen des neu aufgestellten Bebau-
ungsplanes Nr. 6 den baulichen Charakter der bestehenden Bebauung wider-
spiegeln und gleichzeitig einen maglichst groRen Gestaltungsspielraum bieten, der
eine zeitgemaRe, den aktuellen Wohnanspriichen entsprechende Bebauung der
Grundstlcke ermdglicht.

In diesem Sinne sieht die Planung vor, weiterhin ein Vollgeschoss als héchstzu-
lassige Zahl festzusetzen. Um jedoch gleichzeitig das einheitliche Stralenbild zu
erhalten und die Uberbaubare Flache baulich besser ausnutzen zu koénnen, wird
vorgesehen auf den Grundstiicken unterschiedliche maximale Gebaudehohen fest-
zusetzen. In den vorderen Baufenstern ist demnach eine niedrigere und in den
riuckwartigen Baufenstern eine héhere Gebaudehéhe vorgesehen.
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3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 sollen fir eine innerértliche, be-
reits erschlossene Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zeit-
geméale Bebauung der Grundstiicke geschaffen und eine ansprechende und ge-
ordnete bauliche Entwicklung des Gebietes gesichert werden. Der Geltungsbereich
liegt im Siedlungsbereich der Gemeinde Leck und schlie3t im Norden, Siiden und
Westen an bebaute Bereiche an. Ostlich des Plangebietes erstreckt sich der im
Siedlungsbereich der Gemeinde Leck liegende Talraum der Lecker Au.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Leck erfolgt daher
auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung von Oktober 2015
gem. §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren.

Nach § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung unter bestimm-
ten Voraussetzungen aufgestellt werden. Diese Voraussetzungen sind bei dem an-
gestrebten Bebauungsplan Nr. 6 erflillt.

e Die Planung dient der besseren Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen und
verfolgt damit das Ziel, die Potenziale der Innenentwicklung in der Gemeinde
Leck weiter auszuschopfen.

e Es handelt sich um einen integrierten Standort im bebauten Siedlungs-
bereich. Die Flache ist bereits erschlossen und schlieRt an drei von vier Sei-
fen an bebaute Bereiche an.

¢ Die geplante Grundflache liegt deutlich unter 20.000 m?. Im Bebauungsplan
Nr. 6 ist auf allen elf Grundstiicken eine maximale Grundflache von 200 m?
je Grundstlick festgesetzt, was eine Gesamtgrundflache von 2.200 m ergibt.

e Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind nicht von der Planung betroffen. Es bestehen keine speziellen
Umweltrisiken durch die beabsichtigte Neuaufstellung des Bebauungspla-
ners Nr. 6. Das dstlich des Plangebietes gelegene Biotop Nr. 1219052 weist
gemal Biotopkartierung einen Mindestabstand von ca. 20 Metern auf.

e Mit der vorgesehenen Anderung werden keine Vorhaben zuléssig, fir die ei-
ne Umweltvertraglichkeitsprifung (gem. UVPG) erforderlich wére.

Der Bebauungsplan Nr. 6 wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt somit nach
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2und 3 BauGB ent-
sprechend. GemaR § 13 Abs. 2 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Dieser
Méglichkeit wird im Rahmen der vorliegenden Planung entsprochen.

Dartber hinaus wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB die Méglichkeit eines Verzichts auf
die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschliellich zugehériger Verfahrens-
forderungen (Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben zu verfligharen umweltre-
levanten Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen nach § 4 ¢ BauGB und zusammenfassenden Erkldrung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB) genutzt.

Unberuhrt von der Regelung gem. § 13 Abs. 3 BauGB bleiben jedoch die Vorgaben
zum gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
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(BNatSchG) und § 21 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie die
Vorgaben zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG. Aufgrund der Nahe des Biotops
Nr. 1219052 zum Plangebiet werden in Kapitel 7.4 Aussagen zum Biotop- bzw.
Artenschutz getroffen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB besteht fiir die Planung, da in dieser eine zuldssige
Grundflache von 20.000 gm nicht Gberschritten wird, kein Ausgleichserfordernis. Die
Eingriffe gelten als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB. Auf eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung wird daher verzichtet.

4 Planungsvorgaben und rechtliche Bindungen

Landesentwicklungsplan

GemalR Landesentwicklungsplan fir das Land Schleswig-Holstein von 2010
(LEP 2010) liegt die Gemeinde Leck im landlichen Raum. Das Gemeindegebiet be-
findet sich im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Mit der BundesstralRe
B 199 ist die Gemeinde Leck an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden. Zudem
ist im Landesentwicklungsplan die stillgelegte eingleisige Bahntrasse 1001 Flens-
burg-Weiche-Lindholm dargestellt. Im System der zentralen Orte nimmt die Ge-
meinde Leck die Funktion eines Unterzentrums ein.

Regionalplan

GemaR Regionalplan fir den Planungsraum V in der Neufassung von 2002 (Reg-
Plan 2002) liegen noérdlich und sidlich des Gemeindegebietes sowie innerhalb der
Ortslage im Bereich der Lecker Au Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Die B 199, die von Slidosten nach Nordwesten quer durch das Ge-
meindegebiet verlauft, ist als Bundesstrale mit héhenfreier Anschlussstelle aufge-
nommen. Der ehemalige Militarflugplatz im Nordwesten des Gemeindegebietes ist
im Regionalplan als Sondergebiet Bund dargestellt. Westlich der Ortslage, in rund
1.000 m Entfernung, ist ein Eignungsgebiet fir Windenergienutzung dargestelit.
Ostlich der Ortslage, in mindestens 3.800 m Entfernung sind ebenfalls drei Windei-
gnungsflachen dargestelit. Die Teilfortschreibung 2012 des Regionalplans flir den
Planungsraum V zur Ausweisung von Eignungsgebieten fir die Windenergienut-
zung (Teilfortschreibung 2012) kommt nicht mehr zur Anwendung.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Leck besitzt einen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006
(E-Plan_2006). In diesem ist das Plangebiet gréRtenteils als Wohnbauflache darge-
stelit. Eine Ausnahme bildet das Flurstlick 12/11, das im F-Plan 2006 als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt ist.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V von 2002 (LRP_2002) sind
nérdlich und stdlich der Gemeinde Schwerpunktbereiche mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt. Darlber
hinaus werden die Bereiche um die Lecker Au, die das Gemeindegebiet horizontal
teilt, als Verbundachse dargestellt. Dazu gehort auch der 6stlich an das Plangebiet
angrenzende Bereich. Der Landschaftsrahmenplan stellt zudem eine grofie Flache
nérdlich des Gemeindegebietes als Wasserschutzgebiet dar. Zudem liegen Teile
des Gemeindegebietes innerhalb von strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten.
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Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Leck existiert ein Landschaftsplan in festgestellter Ausfertigung
aus dem Jahr 2001 (Landschaftsplan 2001). Der Bestand im Plangebiet ist als Ein-
zelhausbebauung dargestellt. Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grinfla-
chen (Kokkedahler Sumpf) werden als Flachen mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft beschrieben. Fir diesen Bereich der Landschaftseinheit Niederung
Lecker Au, wird der Erhalt naturnaher, reichstrukturierter Talrdume empfohlen. Die
Empfehlung umfasst die Férderung der besonderen Bedeutung fir den Naturschutz,
der Erhalt des Niederungsbereiches und die Sicherung des Niederungsbereiches
als Uberortliche Verbundachse.

Die Bodenbeschaffenheit im Bereich der Lecker Au und des unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden ,Kokkedahler Sumpfes” wird als Niedermoortorf beschrie-
ben. Tiefergehende Aussagen, die das Plangebiet betreffen, werden im Land-
schaftsplan nicht getroffen.

5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 6
werden nach der Art der baulichen Nutzung als ein reines Wohngebiet (WR) gemal’
§ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Dies entspricht der stadte-
baulichen Nutzungsabsicht der Gemeinde Leck flir das Gebiet.

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als reines Wohngebiet wird
grundsétzlich die Zulassigkeit von Wohngeb&duden planungsrechtlich begrindet.
Uberdies sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienen, zuléssig. Damit wird der aktuelle Charakter des Gebietes als
Wohnstandort gewahrt.

Ausnahmsweise zuléssig sind sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Be-
dirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in einem reinen Wohngebiet gemal BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1, Ladden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sind nicht zuldssig und somit nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.Die genannten Nutzungen widersprechen dem Gebiets-
charakter und Zielsetzung der Planung, einen dem Wohnen vorbehaltenen Wohn-
standort zu entwickeln.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird das Ziel verfolgt, dass sich
zukiinftige Neubauten dem im Plangebiet bestehenden stadtebaulichen Charakter in
den Grundziigen anpassen und sich damit baulich in die bestehende Bebauung
einfligen. Zehn der elf Grundstiicke im Plangebiet weisen eine Bestandsnutzung auf
(Stand: September 2015). Dementsprechend sollen die Festsetzungen der
vorliegenden Planung den baulichen Charakter der bestehenden Bebauung wider-
spiegeln und gleichzeitig einen mdglichst groBen Gestaltungsspielraum bieten, der
eine zeitgeméaRe, den aktuellen Wohnanspriichen entsprechende Bebauung der
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Grundstlicke ermdoglicht. Damit soll die Mdglichkeit einer flexibleren Ausgestaltung
der Grundstlicke geschaffen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Wesentlichen durch die maximale Gréfie der
Uberbaubaren Grundfidche der baulichen Anlagen, die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse und die maximale First- sowie Traufhthe bestimmit.

Uberbaubare Grundfliche

Die festgelegte maximale GroRe der Uberbaubaren Grundflache bemisst sich auf
200 m2 Die festgelegte GroRe orientiert sich dabei an der bestehenden Bebauung,
die gemaR Flurkarte ein Mittelwert von 155 m? bebauter Grundflache aufweist, und
beriicksichtigt zugleich die Anforderungen einer zeitgemafRen, den aktuellen Wohn-
anspriichen entsprechenden Bebauung. Die Festsetzung einer einheitlichen maxi-
malen GréRe der iberbaubaren Grundflache gewahrleistet zudem eine geordnete
bauliche Entwicklung im Plangebiet.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Das Gebiet weist eine einheitlich gepragte Bebauung auf, dessen baulicher Charak-
ter mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 erhalten und langfristig gesi-
chert werden soll. Im Bebauungsplan Nr. 6 von 1963 ist ein Vollgeschoss als
Hochstgrenze festgelegt. Dementsprechend weist die bestehende Bebauung eine
niedrige Gebdudehohe auf. Diesem baulichen Merkmal folgend kénnen im Neuauf-
gestellten Bebauungsplan Nr. 6 die Baugrundstiicke weiterhin mit Einzelhdusern bei
maximal einem Vollgeschoss errichtet werden. Um darliber hinaus eine bessere
Ausnutzung der Grundstlicke zu erreichen, besteht aufgrund der maximal zulassi-
gen Gebaudehdhe die Moglichkeit, ein zulassiges Staffelgeschoss auszubilden.

First- und Traufhdhe

Die bestehende Bebauung weist eine niedrige Gebaudehohe auf. Um gleichzeitig
das einheitliche Stralenbild zu erhalten und die berbaubare Flache baulich besser
ausnutzen zu kénnen, werden auf den Grundstiicken unterschiedliche maximale
First- und Traufehdhen festgesetzt. In den vorderen Baufenstern ist demnach eine
niedrigere und in den riickwéartigen Baufenstern eine héhere Gebaudehéhe vorge-
sehen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Um ein einheitliches Erscheinungsbild und eine geordnete baulichen Entwicklung zu
gewahren, ist die Uberbaubare Grundstlicksflache durch Baulinien und Baugrenzen
begrenzt. Fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird entgegen den
Gebaudegrundrisslinien des Bebauungsplanes Nr. 6 von 1963 eine neue Baugrenze
festgesetzt, die sich am bestehenden Gebaudebestand orientiert.

Durch die Festsetzung der neuen Baugrenzen entstehen fir jedes Grundstlick neue
bauliche Entwicklungsmdoglichkeiten. Die aktuell bestehende Bebauung bewegt sich
dadurch jedoch auch zum Teil auBerhalb der festgelegten Baugrenzen bzw. verein-
zelt liegen Gebaude nicht an der festgesetzten Baulinien. Ein wesentliches Pla-
nungsziel ist der Erhalt der einheitlichen baulichen Pragung der bestehenden Be-
bauung im Plangebiet, daher durfen im reinen Wohngebiet bestehende Haupt- und
Nebenanlagen in ihrem bisherigen Umfang weiter genutzt werden und fur diese
Nutzung auch instand gehalten und repariert werden; auch ihre Modernisierung ist
zuléssig, selbst wenn sie von baulichen Anderungen begleitet ist. Erforderlich ist bei
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solchen Instandhaltungen, Reparaturen oder Modernisierungen stets, dass die Iden-
titét der baulichen Anlage erhalten bleibt.

Aufgrund der schmalen Grundstiicke wird zudem festgesetzt, dass ausnahmsweise
eine Uberschreitung der seitlichen und hinteren Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, tGberdachte Terassen, Terassen und Erker bis zu
einer Tiefe von 2,00 m zugelassen werden kdnnen. Dies gilt entsprechend flr Er-
weiterungen bestehender baulicher Haupt- und Nebenanlagen.

Ein baulich pragendes Merkmal ist die versetzte Anordnung der bestehenden Be-
bauung im Plangebiet. Dieses Merkmal wird in der vorliegenden Planung aufgegrif-
fen. Dementsprechend orientiert sich die festgesetzte Baulinie entlang des Kok-
kedahler Weges an der bestehenden Bebauung, sodass der urspriingliche Gebiets-
charakter und ein einheitliches Straftenbild gewahrt werden.

Das Gebiet weist zudem eine einheitlich gepragte Bebauung mit Einzelhdusern auf.
Diesem baulichen Merkmal folgend kénnen im Neuaufgestellten Bebauungsplan
Nr. 6 die Baugrundstlicke weiterhin mit Einzelhdusern in offener Bauweise errichtet
werden.

5.4  Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Wintergérten

Um ein einheitliches Erscheinungsbild im StraRenraum zu erhalten und zum Erhalt
des ortstypischen Vorgartenbereiches wurde in dem reinen Wohngebiet die Fest-
setzung getroffen, dass in den Bereichen zwischen der Flucht der Baulinie und der
offentlichen Verkehrsflache ,Kokkedahler Weg“ die Errichtung von Garagen und
untergeordneten Nebenanlagen nicht zuldssig ist. Zudem sind Wintergarten nur
hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgeb&udes zulassig.

Die Grofe von Wintergarten wird zudem auf maximal 25 m? Grundflache festge-
setzt. Wintergéarten sind nur an das Hauptgebdude angebaut zuldssig und miissen
von diesem zuganglich sein.

Die Errichtung von Windenergiegewinnungsanlagen ist aufgrund der Beeintrachti-
gung des Ortsbildes, vor allem durch die Héhe der Anlagen, nicht zuldssig.

Grenzbebauungen mit Garagen und Nebengebduden an gemeinsamen Grund-
stlicksgrenzen sind deckungsgleich und einheitlich in Lange und Héhe auszufihren.
Dies entspricht der bestehenden Bebauung und dem baulichen Charakter des Plan-
gebiets.

Je Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,00 m zu-
lassig. Dies kommt in etwa den Festsetzungen der umliegenden Wohngebiete
gleich und entspricht dem Charakter des Gebietes.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Die Planung zielt darauf ab, dass sich zukinftige Neubauten dem im Plangebiet
bestehenden stadtebaulichen Charakter in den Grundziigen anpassen und sich da-
mit baulich in die bestehende Bebauung einfligen. Dementsprechend sollen die
Festsetzungen des neu aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 6 den baulichen Cha-
rakter der bestehenden Bebauung widerspiegeln und gleichzeitig einen mdoglichst
groRen Gestaltungsspielraum bieten, der eine zeitgemaRe, den aktuellen Wohnan-
spriichen entsprechende Bebauung der Grundstiicke ermdglicht. Dem entspre-
chend orientieren sich die gestalterischen Festsetzungen nah an der bestehenden
Bebauung im Plangebiet.
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Dacher

Im ,Reinen Wohngebiet* sind Satteldach (SD), Flachdach (FD), Pultdach (PD) und
héhenversetzte Sattel- / Pultddcher zuldssig. Satteldacher und Pultdécher sind aus-
schlieBlich mit einer Dachneigung bis héchstens 25° zulassig. Auf diese Weise wird
zum einen den bestehenden Bauformen mit Dachneigungen von einheitlichen 15°
Rechnung getragen, zum anderen groferer Gestaltungsspielraum geschaffen.

Zulassige Dacheindeckung flir geneigte Dacher sind einfarbig und nicht glasiert
Dachpfannen, Eternit, Schiefer oder Materialien in ziegeldhnlichen Formaten in den
Farben Schwarz, Anthrazit oder Grau. Die Anbringung von Photovoltaikanlagen
parallel zur Dachhaut ist zulassig.

Fassaden

Die Festsetzung der zuldssigen Materialien und Farben der Fassaden orientiert sich
eng am bestehenden Gebaudebestand im Plangebiet, um den baulichen Charakter
Uber den Bestand hinaus zu sichern und fortzufihren. Zuldssige Materialien fur
Fassaden sind daher Verblendmauerwerk und Putz in den Farben Grau, Beige und
hellem Gelb sowie bei Wintergarten Glas oder Glaselementen. Weiterhin zulassig
sind graue oder naturbelassene farblos lasierte Holzverkleidungen aus flachen Bret-
tern oder Leisten und Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerk-
stoffen mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen 50 und 70 %.

Einfriedungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild im Straflenraum zu erhalten, sind Einfriedun-
gen zur stralBenseitigen Abgrenzung der Grundstiicke nur als heimische Hecke,
Holzzaun, Kunststoffzidune und Friesenwall zulassig. Einfriedungen sind bis zu einer
Hoéhe von maximal 0,70 m zulassig. Niedrige Mauern als Sockel sind bis zu einer
Hoéhe von maximal 0,30 m zuldssig. Zudem sind Einfriedungen stralRenseitig 1 m
von der Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen. Damit wird der tatsachlichen Gestalt
von Einfriedungen im Gebiet entsprochen.

Friesenwalle als Einfriedung werden durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 erstmalig zugelassen. Damit soll die Méglichkeit geschaffen werden,
Uber das Plangebiet hinaus ein einheitliches Stralienbild mit der nachbarschaftli-
chen Bebauung herzustellen.

5.6 Private Griinflichen und griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 6 von 1963 ist eine private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kinderspielplatz (privat)* festgesetzt. Im neuaufgestellten Bebauungsplan Nr.
6 fallt diese Zweckbestimmung weg. Die im Bebauungsplan Nr. 6 von 1963 festge-
setzte Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz (privat)* befindet sich
in Privatbesitz der umliegenden Grundstickseigentimer und ist derzeit kaum zu-
ganglich und wird auch nicht als Spielplatz genutzt. Daher entspricht die Flache
nicht mehr der urspriinglich geplanten Nutzung und wird in der vorliegenden Pla-
nung daher als private Griinflache ohne Zweckbestimmung festgesetzt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe in die Natur und Landschaft
fur die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes als vor der planerischen
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Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung des entstehenden Eingriffs
und notwendigen Ausgleichs erfolgt daher nicht.

5.7  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die westlich und sldlich gelegene
StraBe ,Kokkedahler Weg“, die eine direkte Verbindung zu der KreisstraRe K 115
und der BundesstraRe B 199 darstellt. Die ErschlieBungsstrale ,Kokkedahler Weg®
ist die malRgebende ErschlieBungsstrale fur alle Grundstiicke im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 6. Die ErschlieRung der Grundstiicke ist durch bestehende
Zufahrten gesichert.

Die Erschlieungsstralte ,Kokkedahler Weg“ weist mit einer asphaltierten Wegede-
cke von 5,00 m und beidseitigen Gehsteigen eine ausreichende Dimensionierung
auf, auch fur den Begegnungsverkehr. Die bestehenden Einfriedungen der Grund-
stlicke reichen teilweise bis an die Gehsteigkante. Auf der gegeniber vom Plange-
biet liegenden StraRenseite befinden sich die vorhandene Stralenbeleuchtung so-
wie die Leitungstrassen der Versorger.

Fur den ruhenden Verkehr ist grundsatzlich eine ausreichende Anzahl an Stellplat-
zen auf den jeweiligen Grundstlicken vorhanden. Fur Besucher besteht zudem die
Moglichkeit, ihre Fahrzeuge entlang des Kokkedahler Weges vor und hinter den
vorhandenen Verkehrsberuhigungsinseln abzustellen.

5.8  Technisches ErschlieBung

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an das offentliche Trinkwassernetz der Wasser-
versorgung Drei Harden angebunden. Ein Leitungsausbau im Zuge der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist voraussichtlich nicht notwendig.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG sicher-
gestellt. Ein Leitungsausbau ist im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 voraussichtlich nicht notig.

Abfallbeseitigung und StralRenreinigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfriesland.
Mit einer wesentlichen Erhéhung der Abfallmenge oder dem Anteil besonderer Ab-
falle (Bauschutt, belastete Abfélle, etc.) ist nicht zu rechnen. Die Reinigung der
StraRen sowie der Winterdienst werden bereits heute von einem ortsansassigen
Unternehmen durchgefihrt.

Abwasserbeseitiqung

Das Plangebiet ist an die vorhandene Ortskanalisation angeschlossen. Das anfal-
lende Abwasser wird der bestehenden zentralen Klaranlage zugefiihrt. Mit einer
wesentlichen Erhéhung der Abwassermenge oder mit Stoffeintrégen in das Abwas-
ser ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht zu rechnen.

Entwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser versickert heute groitenteils auf den jeweiligen
Grundstlicken. Trotz moglicher zusatzlicher Flachenversiegelungen aufgrund der
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 vorbereiteten Erhéhung der
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Uberbaubaren Flachen ist davon auszugehen, dass eine ausreichende Entwasse-
rung gewahrleistet werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur unbelastetes Wasser mittelbar und unmittel-
bar in die Verbands- und Hauptverbandsgraben eingeleitet werden dirfen. Es ist im
Bedarfsfall bei Neueinleitungen oder Anderungen an den bestehenden Anlagen eine
Wasserrechtliche Genehmigung des Kreises Nordfriesland dafiir einzuholen. Dem
zustandigen Wasserverband sind in diesem Fall zeitgleich die entsprechenden Ent-
wasserungsplanungsunterlagen zur Beteiligung vorzulegen.

59 Soziale Infrastruktur

In der Gemeinde Leck befinden sich drei Kindergarten, zwei Grundschulen, eine
Gemeinschaftsschule sowie eine danische Schule. Alle Einrichtungen halten ausrei-
chende Kapazitaten flir zusatzliche Kinder vor. Fiir den Besuch einer gymnasialen
Oberstufe besteht eine gut frequentierte Busverbindung nach Niebdill.

6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

6.1 Waldschutzstreifen

Zur Verhltung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der
Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldréndern fur den Natur-
schutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand ist bei der Errichtung von Gebauden gemaR § 24 des Waldgeset-
zes fUr das Land Schieswig-Holstein (LWaldG) ein Abstand von durchgehend 30 m
zu dem Ostlich des Plangebietes gelegenen Wald einzuhalten. Der Waldabstand
gem. § 24 Landeswaldgesetz hat auch fir nichtgenehmigungspflichtige Gebéaude
Gultigkeit.

Ein reduzierter Abstand von mindestens 20 m zu dem o&stlich des Plangebietes ge-
legenen Wald ist ausreichend, sofern es sich um unterdurchschnittlich brandgefahr-
dete Gebaude handelt, da vom Wald durch seine Bestockung und Lage eine gerin-
gere Windwurf- und Brandgefahr ausgeht. Die Unterschreitung des Waldabstandes
von 30 m gemal § 24 LWaldG ist notwendig, um auf allen Grundsticken im Plan-
gebiet eine gleichmaBige Bebauung gemal den Planungszielen der vorliegenden
Planung zu erméglichen.

Die Grenze des Waldschutzstreifens (30 m) und des eingeschrénkten Waldschutz-
streifens (20 m) ist in der Planzeichnung mit jeweils einer griinen, gestrichelten Linie
eingezeichnet.

6.2  Archdologische Kulturdenkmale

Wer im Plangebiet Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde des Landes
Schleswig-Holstein mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimer
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Belange des
Umweltschutzes

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann bei einem Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem darauf aufbauenden Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen
werden, wenn durch die vorliegende Planung weder Vorhaben begriindet werden,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
noch eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete zu erwarten ist.

Trotz des Verzichts auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Um-
weltbelange, insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzglter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB im Zuge der planerischen Abwagung zu beachten.

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl erhéht sich im Zuge der vorliegenden Pla-
nung die maximal zuldssige Uberbaubare Flache der einzelnen Grundstiicke mit
Gebauden und Nebenanlagen sowie Stellplatzen. Es sind somit Auswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Boden und Landschaft zu erwarten, die im Folgenden un-
tersucht werden.

Die Auswirkungen auf andere Schutzgiter wie z.B. Klima/Luft, Kultur- und Sachgi-
ter sind als gering einzustufen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen (§ 15 DSchG). Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Da durch die vorliegende Planung mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
6 lediglich ein bestehendes und bebautes Wohngebiet Uberplant wird und die be-
stehenden Grinflaichen aus dem vorherigen Bebauungsplan {ibernommen werden,
ist auRerdem nicht von Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Bio-
tope auszugehen.

7.1 Auswirkungen auf des Schutzgut Mensch

Durch die neuen Festsetzungen ist eine dichtere Bauweise moglich als zuvor. Die
mit moglichen neuen Bauten einhergehende Bautétigkeit fihrt generell zu tempora-
ren Gerduschen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen. Wahrend der Bauzeit
ist mit tatigkeitsbezogenem Bauldrm durch Transportfahrzeuge, Montagearbeiten
und Baumaschinen sowie mit Erschiitterungen zu rechnen.

Das Gebiet ist durch seine Lage und bisherige Nutzung als Wohngebiet geeignet.
Aufgrund der Ortslage werden die angrenzenden Verkehrswege (Kokkedahler Weg,
Leckhuus) iberwiegend von Anliegern befahren. Wesentlich stérende Betriebe ha-
ben sich weder im Plangebiet selbst noch in der angrenzenden Nachbarschaft an-
gesiedelt. GemaR textlichen Festsetzungen und Gebietscharakteristik des ,Reinen
Wohngebietes*® ist davon auszugehen, dass sich innerhalb des Plangebietes auch
zukiinftig keine stdérenden Nutzungen ansiedeln werden.
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Rund 300 m Luftlinie von der nordéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine
groBe Buchdruckerei mit 24-Stunden-Betrieb. Eine wesentliche Belastigung durch
Transportfahrzeuge ist dennoch nicht zu erwarten, da sich die Verladestation im
Norden des Betriebsgeléandes in rund 500 m Entfernung zum Plangebiet befindet
und die Transportrouten lber die B 199 fiihren. Dennoch kann es durch die ord-
nungsgemafe betriebliche Nutzung zu Immissionen (L&rm) kommen, die temporéar
auf das Plangebiet einwirken kénnen.

7.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die neuen Festsetzungen im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohn-
gebietes kann maximal eine Flache gemal der Festsetzungen uUberbaut und versie-
gelt werden. Durch Neuversiegelungen kommt es zum Verlust von Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG, insbesondere zu einer reduzierten Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet sowie zu einer Beeintrachtigung der Filterfunktionen des Bo-
dens.

Laut Landschaftsplan der Gemeinde Leck (L-Plan 2007) bestehen die Bbéden im
Bereich der Lecker Au, in deren unmittelbarer Nahe sich auch das Plangebiet befin-
det, aus Niedermoortorf. Dariiber hinaus wird die Gemeinde Leck durch die Natur-
raume Geest und Marsch bestimmt. Im Bereich des Plangebietes ist daher von
Uberwiegend sandigen Boden auszugehen. Durch den Aushub von Fundamenten
kann es zu Bodenumlagerung kommen. Der Boden ist entsprechend seiner natirli-
chen Schichtung getrennt zu lagern und wieder einzubauen.

7.3  Auswirkungen auf des Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist gepragt durch eine grofziigige Eingriinung im Osten und einer
derzeit lockeren eingeschossigen und niedrigen Bauweise, die sich von den umlie-
genden Wohngebieten unterscheidet. Die Gebaude wirken aufgrund ihrer geringen
Hohe nicht auf die Landschaft ein. Dartiber hinaus ist die Gemeinde Leck durch ein
flaches Relief gekennzeichnet.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 wird erstmalig eine maximale
Firsthohe festgesetzt. Trotz einer Erhéhung der zuldssigen Bebauungsdichte ist
nicht mit einer wesentlichen Veranderung der Wirkung in die Landschaft zu rechnen.
Dariber hinaus ist das Plangebiet von Norden, Siiden und Westen von Wohn-
bebauung und im Osten von einem Waldstiick umgeben. Eine Veranderung der
Wirkung in die freie Landschaft ist somit nicht gegeben.

7.4  Biotop- und Artenschutz

Ostlich des Plangebietes erstreckt sich das Biotop mit der Nummer 1219052. Bei
dem Biotop handelt es sich um eine feuchte Senke im Talraum der Lecker Au mit
Teichanlage. Ein groRer Feuchtgriinlandbereich geht nach Nordwesten in eine Nie-
dermoorsenke (ber. Im Sldwesten schlielt sich ein Seggen- und Réhrichtbereich
an. Im Westen begrenzt eine sandige Talraumkante das Gebiet. Im Sidwesten ein
kleiner Birkenbruch und Weidengebiisch.

Unberiihrt von der Regelung gem. § 13 Abs. 3 BauGB bleiben die Vorgaben nach
§ 30 des BNatSchG und nach § 21 des Landesnaturschutzgesetz (gesetzlicher Bio-
topschutz) sowie nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Artenschutz). Aufgrund der
Nahe des Biotops Nr. 1219052 zum Plangebiet werden im Folgenden Aussagen
zum Biotop- bzw. Artenschutz getroffen.

Da im Plangebiet hauptsachlich bereits Gebdudebestand vorhanden ist, ist nicht
damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten durch umfangreiche

582ghr_Begriindung.doc 14



Planungsbtiro Bonin-Kérkemeyer, Landschaftsarchitekien » Stadtplaner Neuaufstellung B-Plan Nr. 6. Leck

Bauvorhabenvorhaben beeintrachtigt werden. Im Bereich des Plangebietes ist mit
den naturraumtypischen Arten zu rechnen und davon auszugehen, dass die vor-
kommenden Arten bei vereinzelten und temporaren Bauvorhaben ausreichend
Riickzugsraum in umliegenden Gehdlzstrukturen haben.

Da erhebliche Auswirkungen durch die Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten
sind, werden MaRnahmen zur Uberwachung der Belange des Umweltschutzes nicht
getroffen. Da davon auszugehen ist, dass die Bauvorhaben durch die Grundstiicks-
eigentimer kontinuierlich begleitet werden, ist anzunehmen, dass diese eine Ver-
meidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, im Bedarfsfalle unter Mit-
wirkung einer biologischen Baubegleitung gewahrleisten.

Die Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen erfolgt im Plangebiet
im Wesentlichen durch die Festsetzung von Baugrenzen, einer Grundfldchenzanhl
sowie der héchstzuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl und einem Wald-
schutzstreifen von mindestens 20 Metern.

7.5 Altlasten

Kenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen nach Bundesboden-
schutzgesetz liegen zum derzeitigen Stand der Kenntnis im Gebiet nicht vor.

Die Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Leck wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am 24.‘_1__,1.2016 genbilli
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