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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

2.2.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Dagebilll liegt in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung und strebt
einen Ausbau der touristischen Infrastruktur, insbesondere im Ortsteil Dagebull-Hafen an. Im
Rahmen einer Betrachtung der touristischen Entwicklung innerhalb des Ortsteiles Dagebdill-
Hafen, die in den Jahren 2015 bis 2016 erarbeitet wurde, hat sich die Gemeinde mit der
weiteren Entwicklung touristischer und ergénzender Einrichtungen beschéftigt. Als ein zentrales
Handlungsfeld wurde die Entwickiung bzw. Weiterentwicklung eines Ortszentrums benannt.
Diese Zielsetzung ist bereits in der Begriindung des F-Planes ausformuliert und durch die
Darstellung entsprechender Flachen als Mischgebiete vorbereitet worden.

Hierzu gehért auch die Flache des derzeit noch in Betrieb befindlichen Campingplatzes.
Bezliglich des Platzes strebt die Gemeinde eine Verlegung der Nutzung an, da diese an ihrem
jetzigen Standort keine Méglichkeit zur Modernisierung beziehungsweise Erweiterung hat. Die
frei werdende Flache bietet die Maglichkeit das Ortszentrum der Gemeinde neu zu gestalten
und baulich zu entwickeln. Aufgrund der zentralen Lage im Oriszentrum sind eine mdoglichst
effiziente Ausnutzung der Flache und die Bereitstellung zentrumsnaher, der Nutzung
zugeordneter Stellplatzen Ziel der Planung.

Das Konzept sient die Errichtung eines zweigeschossigen Wohn- und Geschaftsgebéudes vor,
das unter anderem touristische Serviceangebote, Gastronomie und Raume fir
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie Ferienappartements und den gewerblichen Nutzungen
zugeordnete Wohnnutzungen beherbergen soll. Die vorliegende Planung soll fir dieses
Vorhaben die planungsrechtliche Grundlage schaffen.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 (VB-Plan) der Gemeinde Dagebdll
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glltigen
Fassungen aufgestellt.

GemaB § 12 BauGB wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan (VB-
Plan) aufgestellt.

GemaB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemaB § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umwelibericht ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Kapitel 13) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fir die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Der Geltungsbereich des vorliegenden VB-Planes ist bisher noch nicht verbindlich Gberplant
worden. Daher ist eine formale Aufhebung oder Anderung alterer Planungen nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemas § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefiigt. Diese gibt Auskunft dber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grlinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dagebtill hat in ihrer Sitzung am 20.12.2016 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist im Rahmen einer gesonderten Veranstaltung am
15.03.2017 durchgefiihrt worden.

Mit den Unterlagen zum Vorentwurf erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.01.2017.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dagebill hat am 15.03.2017 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4
(2) BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.03.2017 bis
einschlieBlich 27.04.2017. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.03.2017 an der Planung beteiligt.
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dagebiill hat in ihrer Sitzung am 08.06.2017 die zur
Planung eingegangenen Stellungnahmen geprift. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss zum VB-Plan Nr. 13 gefasst und die Begriindung gebilligt. Vor der
Beschlussfassung zum VB-Plan Nr. 13 wurde der Durchfilhrungsvertrag zur Planung gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Plangebietes
Die Gemeinde Dagebdill liegt ca. 7 km stidlich der Stadt Niebiill.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Dagebiill-Hafen, der stark vom Tourismus gepragt ist
und mit dem F&hranleger einen wichtigen Verkehrsknoten vom Festland zu den Inseln Féhr und
Amrum  darstellt. Durch den Ortsteil verlauft die Eisenbahnstrecke Niebiill-Dagebill der
Norddeutschen Eisenbahngesellschaft Niebiill GmbH (Neg) zur unmittelbar am Fahranleger
gelegenen Endhaltestelle Dagebll-Mole.

Lage der Gemeinde (Quelie: Google Maps)

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der NordseestraBe, die direkt zum Fahrhafen
fuhrt. Es umfasst das Flurstiick 16 der Gemarkung Dagebilll, die far die ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflachen der NordseestraBe sowie der nach Norden zum Inselparkplatz
abzweigenden, neu erstellten ErschlieBungsstraBe.

Seite: 4 AfS Guntram Blank — GFN mbH




VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

Lage des Plangebietes innerhalb des Ortsteiles Dagebiill-Hafen (Quelle: Luftbild bing maps)

Die genannten dffentlichen Verkehrsflachen werden gemaB § 12 Abs. 4 BauGB, auch wenn sie
sich auBerhalb des eigentlichen Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befinden,
mit in die Planung einbezogen, da sie von der Planung betroffen sind bzw. mit ihr in
Zusammenhang stehen.

Der Geltungsbereich des VB-Planes umfasst eine Flache von ca. 0,95 ha und wird begrenzt
durch:

- Im Norden durch die Wohnbebauung entlang der Strae Am Haffdeich (Flurstlcke 402,
6/2),

- im Osten durch den Dagebiiller Hauptsielzug,
- im Sutden durch die siidliche Grenze der Nordseestrae (Flurstiick 187) und

- im Osten durch das Betriebsgelande der Hafengesellschaft Dagbdill und das Nordsee-
Hotel (Flurstiicke 18, 404 und 403).

Der vorhabenbezogene Anteil umfasst ca. 0,61 ha. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde und soll an den Vorhabentrager veriuBert werden, so dass dieser (iber die Flache
verfligen kann.

3.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die zu Uberplanende Flache wurde bislang als Campingplatz genutzt. Bis auf die baulichen
Anlagen eines Bistros im Westen und eines Toiletten- und Waschhéuschen im Norden des
Plangeltungsbereiches ist die Flache unbebaut.

Die Nutzung wird derzeit aufgegeben und abgewickelt, um die Flache fiir die beabsichtigte
Folgenutzung freizumachen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit Uber eine
Zufahrt von der Nordseestrafe.
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebidill

Blick von der Zufahrt nach Nordost ErschlieBung von der NordseestraB3e

Bebauung stidlich der NordseestraBe von Osten Bebauung siidlich der NordseestraBe von Westen

Auf der nérdlichen Seite grenzt das Plangebiet an das Betriebsgelénde der Hafengesellschaft
Dagebdll und an Grundstiicke mit gemischter Nutzung. Ostlich des Plangeltungsbereiches liegt
das Nordsee-Hotel. Im Stden, auf der dem Plangebiet gegenlberliegenden Seite der
NordseestraBe befindet sich ein Gebdude in dem im Erdgeschoss Gastronomie und
Einzelhandel angesiedelt sind und in den oberen Geschossen Wohnnutzung. Durch dieses
Angebot hat sich in den letzten Jahren bereits ein kieines Ortszentrum entwickelt. Die
Bebauung in diesem Bereich ist Gberwiegend zweigeschossig.

Auf der Gstlichen Seite des Plangebietes grenzt die ErschlieBungsstraBe nach Norden zum
Inselparkplatz an. Daran grenzen der Dagebiiller Hauptsielzug sowie eine kiirzlich
fertiggestellte Ferienhaussiedlung an.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN
4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Dagebiill maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fiir den Planungsraum V, bestehend aus der kreisfreien Stadt Flensburg sowie
den Kreisen Nordfriesland und Schleswig-Flensburg aus dem Jahr 2002 (REP V). In diesem
sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fiir Schleswig-Holstein aus dem Jahre
1998 konkretisiert und ergénzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde
im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

GemaB LEP und REP V befindet sich die Gemeinde Dagebiill, insbesondere mit dem Ortsteil
Dageblill-Hafen innerhalb eines Schwerpunkiraumes fiir Tourismus und Erholung. Grundsatz
und Ziel der Raumordnung ist es hier, die touristischen Planungen und MaBnahmen im Land
auf einen Qualitatstourismus und saisonverlangernde MaBnahmen auszurichten sowie die
Wachstumspotentiale des Tourismus zu nutzen.

In den vorangegangenen Planungen der Gemeinde wurde bereits dargelegt, dass hier eine
schwerpunktméBige Tourismusentwicklung unter anderem durch die Errichtung von
Fremdenverkehrs- und Serviceeinrichtungen, gréBeren baulichen Umfangs in der Nahe des
Hafens, angestrebt wird.

Der VB-Plan Nr. 13 entspricht mit der vorgesehenen Entwicklung eines Wohn- und
Geschéftshauses mit gemeindlichen sowie dem Tourismus dienenden Einrichtungen den
landesplanerischen Vorgaben.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dagebiill, dessen Aufstellungsverfahren vor kurzem
abgeschlossen wurde, stellt die Flache des Plangebietes als gemischte Baufléche dar.

Am nordwestlichen Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich eine 50 m Bauverbotszone
geman § 80 LWG.
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

4.3.

4.4.

Hafenaniagen far
Reederei und Touristiko,
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Dagebiill (2015)

Der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Dageball wird mit dem VB-Plan
Nr. 13 entsprochen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
Landschaftsplan

Der bereits 1999 festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Dagebill wurde bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt. Der zu Gberplanende Bereich ist
dort als Siedlungsflache dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Dagebiill (1999)

Bebauungsplanung

Bebauungsplane flr das Plangebiet selbst existieren nicht. Sidlich, auf der
gegeniiberliegenden Seite der NordseestraBe ist im Jahr 2012 der VB-Plan Nr. 8 aufgestellt
worden, der die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung von Ferienhdusern und einem
Geschaftsgebiude geschaffen hat. Weiter dstlich entlang der NordseestraBe ist im Jahr 2013
der VB-Plan Nr. 10 beschlossen worden. Auch dieser ermdglichte die Errichiung von
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

4.5,

Ferienhausern. Die Gebiete sind entsprechend dieser Vorgaben in den vergangenen Jahren,
vollstandig entwickelt worden.

Im Osten, an den Plangeltungsbereich der vorliegenden Planung angrenzend, befindet sich der
Geltungsbereich des VB-Planes Nr. 12, der im Jahr 2015 rechtskraftig wurde. Der VB-Plan Nr.
12 hat die Bebauung, der weiter nach Osten verlaufenden Flache an der NordseestraBe, mit
Ferienhausern vorbereitet. Auch diese Flache ist bereits vollstandig entwickelt.

Sonstige gemeindliche Planungen

Sonstige gemeindliche Planungen, die Tber die bereits genannten Planungen hinaus erarbeitet
wurden und auch den Bereich des Plangebietes beriihren, sind im Rahmen einer Untersuchung
zur raumlichen Entwicklung touristischer Nutzung in der Gemeinde Dagebiill erfolgt. Ziel des
Konzeptes war es, eine planerische Grundlage fiir eine abgestimmte touristische
Weiterentwicklung des Ortsteiles Dagebiill-Hafen zu schaffen.

Aufbauend auf einer Bestandsaufnahme und Auswertung bereits erfolgter Planungen ist zu den
relevanten Handlungsfeldern eine Ideensammiung und deren Diskussion in den gemeindlichen
Gremien erfolgt.

Parallel hierzu hat sich die Gemeinde mit konkreten Antragen von Vorhabentragern hinsichtlich
unterschiedlicher touristischer Vorhaben und Konzepte auseinandergesetzt und diese auf deren
Vereinbarkeit mit dem gemeindlichen Gesamtkonzept hin tiberpriift.

Das Konzept ist das Ergebnis dieses Planungsprozesses, verortet die unterschiedlichen
Planungsansétze hinsichtlich deren Flachenausweisungen sowie GroBenordnungen und trifft
Aussagen zu erforderlichen MaBnahmen hinsichtlich der ErschlieBung.

Karte Nutzungskonzept (Untersuchung zur rdumlichen Entwickiung touristischer Nutzungen, 2016)
Die wesentlichen Handlungsfelder bzw. Projektansétze, die aufeinander abgestimmt kurzfristig
umgesetzt werden sollen, sind

- die Weiterentwicklung des Ortszentrums zun&chst auf der gemeindeeigenen Flache des
alten Campingplatzes,

- die Entwicklung eines weiteren Ferienhausgebietes,
- die Neuanlage eines Camping- und Wohnmobilstellplatzes,

- die Umnutzung der ehemaligen Muschelfabrik und die dortige Bereitstellung von
Freizeitangeboten sowie

die Entwicklung eines Wohngebietes fiir den drtlichen Bedart.

Weitere mit den oben genannten Projektansdtzen in Verbindung stehende bzw. auf sie
aufbauende kurz- bis mittelfristig umzusetzende MaBnahmen sind

Seite: 8 AfS Guntram Blank — GFN mbH



VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

- die Weiterentwicklung des Ortszentrums auf den Flachen des bestehenden Hotels am
Deichtorplatz und der Flachen der Hafengesellschaft sowie die Aktivierung der Flachen
stidlich des Deichtorplatzes,

- die Verbesserung der Anbindung des Strandparkplatzes und
die Verbesserung und Vernetzung der fuBlaufigen Wegeverbindungen.

Die Verwirklichung der o.g. kurzfristig umzusetzenden Vorhaben erfordert die Herstellung des
entsprechenden  Planungsrechtes. Die Gemeinde beabsichtigt daher nach erfolgter
Abstimmung mit den maBgeblichen Behorden die Planungen in einer gemeinsamen Anderung
des F-Planes flir alle relevanten Konzeptansatze auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung auf den Weg zu bringen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung von jeweils
projektbezogenen vorhabenbezogenen Bebauungsplénen beabsichtigt, deren Satzungsumgriffe
und Planinhalte aufeinander abzustimmen sind.

PLANUNG
Stadtebauliches Konzept / Vorhabenplanung

Zur Abstimmung der Vorhabenplanung mit den gemeindlichen Zielen der Planung ist ein
Lageplan erarbeitet worden, der die Lage des geplanten Hauptbaukdrpers und die wesentlichen
Flachenfunktionen tberpriift und definiert sowie die Anbindung an die umgebenden &ffentlichen
Verkehrsflachen und deren Ausbildung betrachtet hat.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Hochbauvorhaben stellt die Lage des geplanten
Gebaudes, den Umfang der Bebauung, die verkehrliche ErschlieBung sowie die wesentiichen
weiteren Aussagen zur Planung dar.

Swand 08. Marz 2017
Lageplan zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 13 der
— Gemeinde Dagebiill

GUNTRAM BLANK stz 40
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Lageplan zum Bebauungsplan (AfS —~ Guntram Blank)

Das Wohn- und Geschaftshaus soll als Winkelbau in der Siidostecke des Grundstlickes
errichtet werden. Entlang der NordseestraBBe wird es eine Lange von ca. 70,00 m aufweisen. An
der dstlichen Seite des Grundstiickes erstreckt sich das Gebaude Gber ca. 40,00 m entlang der
VerbindungsstraBe zwischen dem Inselparkplatz und der NordseestraB3e. Es fasst somit sowohl
den StraBenraum der NordseestraBe als auch der neuen, nach Norden filihrenden
ErschlieBungsstraie, (ber die kiinftig auch weitere Gebiete angefahren werden sollen.
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Richardsen Holzhduser und Zimmerei)

Im Zuge der Errichtung des Gebaudes soll die derzeit entlang der NordseestraBe vorhandene
Bepflanzung entfernt und der bestehende Graben verrohrt werden, um hier in Ergénzung zur
Bebauung auf der gegeniiberliegenden StraBenseite einen bis an das neue Gebaude
heranreichenden 6ffentlichen FuBgangerbereich zu schaffen. In der Erdgeschosszone sollen
dementsprechend die Geschifte, die Gastronomie sowie die Gemeinbedarfseinrichtungen
angeordnete werden. Der letztgenannte Bereich wird fiir den Publikumsverkehr Gber die
Siudostecke des Gebaudes erschlossen.

Im ndrdlichen, riickwartigen Bereich des Gebdudes sind ca. 75, den unterschiedlichen
Nutzungen zugeordnete Stellpldtze vorgesehen, die Uiber die neu zu erstellende ErschlieBung
von Nordosten angefahren werden konnen. An dieser geplanten StraBe und der
NordseestraBe, sind darliber hinaus Kurzzeit-Parkflichen vorgesehen. Zur NordseestraBe hin
wird &stlich des geplanten Spielplatzes die Mdglichkeit geschaffen, die Stellplatzanlage (iber
eine Notzufahrt zu erreichen.

Im Westen des Plangebietes ist auf einer Flache von ca. 700 m2? ein Kinderspielplatz
vorgesehen. Im Zuge der vorliegenden Planung hat sich die Gemeinde entschieden, den
Spielplatz aus dem Ferienhausgebiet im Osten, an diesen neuen Standort zu verlegen.

Nordlich des Hauptgebaudes ist die Errichtung eines Ver- und Entsorgungsgebaudes geplant.

Der Neubau ist Uberwiegend zweigeschossig mit einem ausgebauten Dachgeschoss
vorgesehen. Die abschlieBenden Gebaudeteile im Westen und im Norden sind eingeschossig
geplant. Das Geb&ude soll ein Satteldach erhalten. Auf den der StraBe zugewandten
Dachflachen sind Giebel und Gauben vorgesehen.

Das Nutzungskonzept sieht im Erdgeschoss entlang der NordseestraBe eine kleinteilige
gewerbliche Nutzung vor.

Geplant sind
eine Touristeninformation,
ein Blro der Ferienhaus- und Campingplatzverwaltung NOVASOL,
ein Restaurant,
ein Wellness-Bereich,
ein Eis- und Dekoladen

sowie ein Friseur.
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiiil

5.2

53

5.4.

Im 1. Obergeschoss sind weitere Raume des Wellness-Bereiches, Blroraume und in kleinem
Umfang auch den Gewerbeeinheiten zugeordnete Wohnnutzungen vorgesehen. Im
Dachgeschoss sollen ca. 15 kleinere Ferienappartements untergebracht werden.
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Ansichten von Siiden und Osten (Richardsen Holzh&user und Zimmerei)

In jeder Geschossebene des Gebdudes sind Raume fir Gemeinbedarfseinrichtungen
vorgesehen. Diese umfassen u.a. einen Saal flr ca. 150 bis 200 Personen mit den
dazugehdrigen Sanitar- und Serviceraumen sowie behindertengerechte 6ffentliche Toiletten im
Erdgeschoss. Des Weiteren sind ein Clubzimmer flir Versammlungen im ersten und ein
Leseraum im zweiten Obergeschoss vorgesehen.

Betreiberkonzept

Das gesamte GebZude bleibt im Eigentum des Vorhabentragers. Die verschiedenen
Nutzungseinheiten werden von ihm vermietet. Dies betrifft auch die Bereiche, die durch die
Gemeinde genutzt bzw. 6ffentlich zuganglich gemacht werden sollen.

Die offentlichen Raumlichkeiten innerhalb des Geb&udes sollen einschlieBlich erganzender
Serviceleistungen wie Reinigung und Uberwachung, entsprechend des Bedarfs, durch den
Vorhabentriger an die Gemeinde Dagebilll vermietet werden. Der Umfang der zu vermietenden
Flachen und der Serviceleistungen soll in einem Miet- und Dienstleistungsvertrag geregelt
werden.

Die den gewerblichen Nutzungen zugeordneten Wohnnutzungen sollen durch entsprechende
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag als Dauerwohnnutzung gesichert werden.

Ziele der Planung

Durch den vorliegenden VB-Plan Nr. 13 strebt die Gemeinde die Ausbildung und
Weiterentwicklung eines Ortszentrums an. Die wesentlichen stédtebaulichen Ziele der Planung
sind

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der zur
Verfligung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,

- die Erfillung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes,

- die Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie

- die Berlicksichtigung der Belange =zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekien der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stidtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf der bislang tberwiegend unbebauten, in zentraler Ortslage geiegenen Flache,
wird kinftig ein zweigeschossiges Wohn- und Geschaftsgebaude sowie Stellplatzflachen
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5.95.

6.1.

entstehen. Durch Vorgaben zur Art und dem MaB der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung
soll eine stadtebaulich vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschafsbild und eine
positive Weiterentwicklung des Ortsbildes erfolgen.

Die Bebauung durch Gebaude und StraBen sowie die Errichtung von Nebenanlagen werden zu
einer Versiegelung und einer Beeintrichtigung der natdrlichen Funktionen des Bodens fiihren.
Ein Ausgleich hierflr wird im Rahmen des Verfahrens ermittelt und verbindlich festgesetzt.

Da die Flache durch ihre bisherige Nutzung als Campingplatz bereits vorbelastet ist, sind
Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange durch die vorliegende Planung nach jetzigem
Planungsstand nicht zu erwarten.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Bebauung entlang der NordseestraBe sowie weiterer
angrenzender Nutzungen wird sich durch die geplante Bebauung erhdhen, ist jedoch im
Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als gering einzustufen.

Durch den Verkehr auf der geplanten Stellplatzanlage wird es zu Larmbeeintrachtigungen
angrenzender Nutzungen kommen. Wo diese als relevant einzustufen sind, sieht der VB-Plan
entsprechende MaBnahmen zum Larmschutz vor.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrichtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Die ausfthrliche Beschreibbung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Alternativenprifung

Planerische Aussagen und Entscheidungen zur Entwicklung eines Ortzentrums im Bereich bzw.
im Umfeld des Plangebietes sind bereits auf der Ebene der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgt und in dessen Darstellungen eingeflossen.

Eine weitere Betrachtung erfolgte im Rahmen der Untersuchung zur raumlichen Entwicklung
touristischer Einrichtungen im Ortsteil. Der vorliegende Standort wurde demnach als fiir die
Etablierung der geplanten Einrichtungen geeignet angesehen.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten der inneren
ErschlieBung sowie der der Stellung des Gebaudes innerhalb des Gebietes gepriift. Das nun
vorliegende stadtebauliche Konzept bietet vor dem Hintergrund der Rahmenbedingungen und
der Ziele der Planung eine gute Grundlage flrr eine positive Entwicklung des Plangebietes.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Fir den Bereich des VEP wird textlich festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzung nur die Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

Weitere Konkretisierungen der Vorhaben erfolgen demnach im Durchfiihrungsvertrag.

Anderungen  des  Durchfllhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchflinrungsvertrages sind zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehene Flache des Plangebietes wird entsprechend der
Darstellung des F-Planes und der angestrebten sowie diesem Abschnitt der NordseesiraBe
auch vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur als Mischgebiet festgesetzt.

Fir das festgesetzte Mischgebiet erfolgt zugunsten des angestrebten Gebietscharakters und
der Minimierung von Konflikten eine Feinsteuerung der Art der Nutzung. Ausgeschiossen
werden dabei die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstatten.

Als Bauflache mit besonderem Nutzungszweck ,Ver- und Entsorgung / Milllsammelplatz* wird
nordiich des geplanten Hauptgebdudes eine Uberbaubare Flache festgesetzt, innerhalb derer
ausschlieBlich Anlagen und Einrichtungen fir die Ver- und Entsorgung sowie die Unterhaltung
des Gebietes zulassig sind.
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Das MaR der Nutzung wird fiir das Gebiet liber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
sowie einer Geschossflichenzahl (GFZ) gesteuert. Diese werden mit fiir die angestrebte
bauliche Ausnutzung ausreichenden Werten von 0,40 bzw. 0,65 festgesetzt.

Zugunsten der zuséatzlichen Flachenversiegelung insbesondere durch die geplante
Stellplatzanlage wird eine entsprechende Festsetzung in die Planung aufgenommen, die eine
weitere Flachenversiegelung bis zu einer GRZ von 0,95 zulésst. Dieser Wert bildet auch die
Ausgangsbasis fir die Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut Boden und den Umfang
erforderlicher AusgleichsmaBnahmen. Aufgrund der zentralen Lage im Ortszentrum sind eine
mdglichst effiziente Ausnutzung der Flache und die Bereitstellung zentrumsnaher, der Nutzung
zugeordneter Stellplatzen Ziel der Planung. Die angestrebte Nutzung erfordert daher eine
entsprechende, Uber das sonst zulassige MaB von 0,8 fir die GRZ hinausgehende
Fiachenversiegelung. Die Uberschreitung der Versiegelung wird durch die geplante Griinflache
fur den Spielplatz teilweise kompensiert.

Da das Baufeld teilweise unmittelbar an dffentliche Verkehrsflichen grenzt, wird fesigesetzt,
dass innerhalb des festgesetzten Mischgebietes die festgesetzten Baugrenzen zu den
angrenzenden 6ffentlichen  Verkehrsflachen zugunsten von  Dachiberstanden  und
Eingangslberdachungen um maximal 1,00 m lberschritten werden dirfen.

Fir das Baugebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die geplanten Geb&ude
innerhalb der Uberbaubaren Flache eine Lange von 50,0 m Oberschreiten werden.

Um die neue Bebauung stadtebaulich vertréglich in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen,
werden entsprechend dem angestrebten stadtebaulichen Konzept zur weiteren Regelung der
Ausnutzung fiir die drei Teilbaufelder die Anzahl der Vollgeschosse sowie die HGhen der
baulichen Anlagen festgesetzt. Hierbei werden maximale Hohen fir die Geb&ude selbst
festgesetzt, die sich aus der vorgegebenen maximalen Hohe des Erdgeschossfertigfu3bodens
der Gebiaude entwickeln. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen der Gebé&ude ist die
festgesetzte Hdhe des ErdgeschossfertigfuBbodens, die unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Geldandehdhe sowie einer erforderlichen Aufschittung zur Angleichung an die
NordseestraBe mit 2,00 m tber NN (Normal Null) festgelegt wird.

Die maximale Gebaudehthe wird je nach angestrebter Geschossigkeit fir die Baufelder
differenziert mit 6,00 m bzw. 9,50 m festgesetzt. Fiir das von der Grundflache her kleinere
Gebaude fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird die Gebaudehdhe auf 4,50 m
begrenzt.

In Abstimmung mit den Héhenfestsetzungen erfolgen Festsetzungen zur Dachneigung und —
form sowie besondere Regelungen zu Abgas- und Liftungsschornsteinen.

Stellplatze sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen zulassig. Garagen und Carports
werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da derartige Anlagen nicht dem angestrebten
Charakter des Plangebietes entsprechen.

Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind im
gesamten Plangebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, soweit
die dort festgesetzten Entwicklungsziele bzw. Nutzungen nicht beeintréchtigt werden.

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt. Im Zuge der vorliegenden Planung hat sich die
Gemeinde entschieden, den Spielplatz aus dem Ferienhausgebiet im Osten, an diesen neuen
Standort zu verlegen. Der Standort gewéhlte wird gerade im Hinblick auf seine zentrale Lage
und den umgebenden Nutzungen als geeignet angesehen.

6.2. Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne der Bewahrung des Orisbildes und einer guten Einfligung von Neubauten und
baulichen Veranderungen in das Ortsbild werden im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung
von &rtlichen Bauvorschriften gemaBR § 84 LBO die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen,
bezliglich der Form und der Material- und Farbgebung sowie der Werbeanlagen getroffen, um
eine ansprechende und harmonische Einfligung der geplanten Gebaude in die
Umgebungsbebauung gewahrleisten zu kdnnen.

Die Festsetzungen sollen auch dazu dienen, den besonderen Charakter und eine einheitliche
Gestaltung entlang der NordseestraBe zu sichern.

Vor diesem Hintergrund sollen die Fassaden der Hauptgebdude aus Holzverkleidungen mit
flachen Brettern oder flachen Bohlen gestaltet. Die farbliche Gestaltung kann als farblose Lasur
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6.3.

oder in den Farbtonen Rot, Blau oder Beige erfolgen. Die Verwendung von Leucht- und
Signalfarben ist unzuldssig.

Flr die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (z.B. Tiir- und Fensterlaibungen,
Schmuckelemente) diirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden, um den
Gestaltungsspielraum zu erweitern.

Die Dachneigung der sichtbaren Hauptdachflichen der Hauptgebiude darf 15° bis 50°
betragen. Gemeint sind hierbei die Dachflachen, die aus der menschlichen Perspektive von den
umgebenden offentlichen Verkehrsflachen aus wahrnehmbar sind. Gemeint sind also nicht die
flacher geneigten Dachflachen der teilweise vorgesehenen flacheren Dachflachen in den
mittleren Geb&udeteilen. Die Dacheindeckung hat mit Dachsteinen im Farbton Anthrazit zu
erfolgen.

Durch eine Begrenzung der Auswahl an Farben und Materialien werden eine aufdringliche und
nicht gewollte Fernwirkung der Bebauung ausgeschlossen. Diese Festsetzungen werden auch
auf Nebenanlagen ausgedehnt, die in ihrem Erscheinungsbild den Hauptgebauden entsprechen
mussen. Weitere Festsetzungen regeln die Anbringung von Solarenergieelementen sowie den
Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen.

Die kiinftigen gewerblichen und sonstigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes werden durch
Werbung auf sich aufmerksam machen missen, um Gaste bzw. Kunden anzusprechen. Da
sich das Plangebiet in prominenter Lage innerhalb des Ortsteiles der Gemeinde befindet und
hier die Belange der Ortsbildbewahrung zu beachten sind, werden auf der Grundlage des mit
der Gemeinde abgestimmten Hochbaukonzeptes grundsétzliche Vorgaben zu Werbeanlagen
abschlieBend geregelt.

Nach der MaBgabe der entsprechenden Festsetzung diirffen Werbeanlagen nur an der Stitte
der Leistung als Hinweisschilder ausgefiihrt werden. Fremdwerbung ist im gesamten Plangebiet
unzulassig.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen die Flucht der Fensterbrilstungen des ersten
Obergeschosses an dem Ort der Anbringung nicht liberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen sind indirekt beleuchtet auszufiihren. Werbeanlagen mit
wechselndem, weit strahlendem, reflektierendem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in
grellen Farben und mit Farbenvielfalt sind nicht zulassig.

Weitergehende Regelungen zur maBvollen Einfligung von Werbeanlagen an Gebiuden
hinsichtlich deren Anzahl und maximalen EinzelgréBe werden abgestimmt auf das
Hochbaukonzept ggf. in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Griinordnerische Festsetzungen

Grlnordnerische Festsetzungen werden in erster Linie zur Neupflanzung von Einzelbdumen
innerhalb des Plangebietes erforderlich.

Zur Gliederung der privaten Stellplatzanlage sowie der Gestaltung des o&ffentlichen
StraBenraumes sind Standorte fir Baumpflanzungen vorgegeben. Es sind Laubbiume
entsprechend der Vorgaben zur Artenauswahl und Pflanzqualitat anzupflanzen.

Die Anpflanzungen kénnen mit Ricksicht auf die Konkretisierung des Konzeptes sowie die
Aufteilung der offentlichen und privaten Park- bzw. Stellplatze erfolgen und entsprechend
verschoben werden. Die festgesetzte Anzahl der Baume und die planerische Intention der
Festsetzung mlssen jedoch erhalten bleiben.

Die am nordostlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Larmschutzwand ist zu deren
gestalterischer Einbindung mit standortgerechten Pflanzen und Rankpflanzen dauerhaft zu
begrinen.

Bei Abgang =zu erhaltender bzw. anzupflanzender Gehodlze sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenlisten in den vorgegebenen Mindestqualitaten
vorzunehmen.

UMWELTPLANUNG

GemanB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiinren. Deren Ergebnisse
sind gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil dieser
Begriindung ist.

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der vorliegenden Bauleitplanung wurden die
Auswirkungen der Planung durch das Blro GFN, Molfsee aus naturschutzfachlicher Sicht
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untersucht und mit Angaben zu mdglichen KompensationsmaBnahmen in einem Umweltbericht
dargestellt. Dieser ist als Kapitel 13 Bestandteil der Begriindung.

Die wesentlichen Aussagen des Umweliberichtes sind in dem Bauleitplan beriicksichtigt
worden.

Als Folge des Bauvorhabens kommt es zur Beeintréchtigung der Funktionen einiger Schutz-
gliter. Diese Beeintrachtigungen sollen durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
verhindert bzw. minimiert werden. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
KompensationsmaBnahmen zu ersetzen bzw. auszugleichen (siehe Ziffer 7.1).

Die MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt sind im Umweltbericht
ausftihrlich beschrieben und fir die Planung berticksichtigt worden.

Die Gemeinde ist verpflichtet, unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planung
(§ 4c BauGB) durch ein Monitoring zu Uberwachen. N&heres zu diesen Aussagen ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Im Rahmen der Planung ist ebenfalls eine artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt (siehe
Ziffer 7.2).

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaR § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
Geman §15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemaB § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Folgende MaBnahmen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durchzufiihren und als
Festsetzungen in den B-Plan zu Ubernehmen:

JZur Vermeidung von Schéadigungen von Vogeln sind alle Eingriffe in Gehdlzbestinde
auBerhalb der Brutzeit (Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 1. Marz eines Jahres) durchzufihren.”

Von Versiegelung und Uberbauung sind gemaB Runderlass MIMUNF [2] Flachen mit
,allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt" betroffen. Der Runderlass sieht fur
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 und far
wasserdurchlassige Oberflachenbelage (teilversiegelte Flachen) ein Ausgleichsverhaltnis von
1:0,3 vor. Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht entsteht ein Ausgleichserfordernis
von 2.572 m2,

Da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden kann, werden den
Eingriffen MaBnahmenflachen aus dem Okokonto der Gemeinde Dagebtll ,Dagebiller Koog®
(Az. 67.30.3-16/16) zugeordnet, das im selben Naturraum liegt.

Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 2 der Flur 2, Gemarkung Dagebiill in der
Gemeinde Dagebdll. Die Flachen sind gem&B den Vorgaben des Okokontos dauerhaft als
extensives Dauergrinland zu pflegen.

Aus dem Okokonto wird der Ausgleichsbedarf von 2.572 Okopunkten ausgebucht.
Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Beurteilung der méglichen Beeintrachtigung von Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und
européischen Vogelarten wurde das Potenzial einiger Artengruppen abgeschétzt. Demnach ist
lediglich von einem Potenzial fiir GeblUschbriiter auszugehen. Fiir Offenlandbriter (z.B. Kiebitz,
Feldlerche) ist aufgrund der Habitatausstattung von keinem Potenzial auszugehen. For
Amphibien besitzt das Gebiet eine untergeordnete Bedeutung. Das Potenzial fir Fledermause
wird als gering beurteilt. Baume mit Hohlen die als Quartiere dienen kdnnen, befinden sich im
Geltungsbereich nicht. DarCber hinaus weist das Untersuchungsgebiet kein Potenzial fir
Fortpflanzungsstatten oder Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlichen relevanten Arten
auf.

Auch fehlen im Gebiet geeignete Lebensrdume fir nach Anhang IV FFH-RL geschiitzte
Pflanzenarten, so dass Vorkommen dieser Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen.

Im Fazit wird dementsprechend festgehalten, dass die mogliche Schadigung / Tétung von
Individuen gem. § 44 (1) 1 BNatSchG durch eine Bauzeitregelung sicher ausgeschlossen

AfS Guntram Blank — GFN mbH Seite: 15



VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill

werden kann. Erhebliche Stérungen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG sowie die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) 3 BNatSchG sind ebenfalls auszuschlieBen.

Weitergehende Aussagen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu priifen.

Bezlglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind bei der vorliegenden Planung
der von der NordseestraBe sowie der vom nérdlich gelegenen Inselparkplatz auf das Plangebiet
einwirkende Verkehrslarm zu wiirdigen.

Hinsichtlich des Inselparkplatzes wird auf Grund der relativ groBen Entfernung zum Plangebiet
davon ausgegangen, dass es zu keinen erheblichen und damit zu beriicksichtigen
Beeintrachtigungen kommen wird.

Bei der NordseestraBe handelt es sich um eine innerdrtliche HaupterschlieBungsachse, auf der
insbesondere in den Sommermonaten von einer gréBeren Verkehrsbelastung durch die
touristischen Nutzungen auszugehen ist. Die NordseestraBe ist im Bereich des Plangebietes als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Insgesamt wird hier ebenfalls davon ausgegangen, dass
erhebliche Beeintréchtigungen der geplanten Nutzung nicht entstehen werden.

Hinsichtlich der vom Plangebiet ausgehenden Emissionen wird sich die Verkehrsbelastung der
vorhandenen Nutzungen entlang der NordseestraBe durch die geplante Bebauung geringfigig
erhdhen, ist jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als nicht erheblich
einzustufen.

Durch das groBe Stellplatzangebot im riickwartigen Teil des Plangebietes wird es zu einer
erhdhten Larmbelastung, durch ein- und ausparkende Pkw, der ndrdlich angrenzenden Nutzung
kommen. Im Zuge der Planung ist durch ein Larmgutachten betrachtet worden, ob und in
welchem Umfang L&rmschutzmaBnahmen oder sonstige MaBnahmen erforderlich werden.

Das Gutachten schlagt hier im Ergebnis seiner Betrachtung vor, an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes zu angrenzenden Wohnnutzungen eine mindestens 2,0 m hohe Larmschutzwand
zu errichten. In den VB-Plan ist eine entsprechende Festsetzung aufgenommen worden.

Weitere Regelungen zum Schallschutz hinsichtlich einer mit umgebenden Nutzungen
vertraglichen Nutzung der Einrichtungen im Plangebiet betreffen die Nutzung des
Veranstaltungssaales, der sich im nordlichen, eingeschossigen Gebaudeteil (Baufenster 2)
befindet. Die Einhaltung der nachfolgend beschriebenen MaBnahmen soll im
Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt werden.

Veranstaltungen im Saal, die bis in die Nachtzeit (langer als 22 Uhr) andauern, dirfen als
sogenannte ,seltene Ereignisse” maximal 10 Mal im Jahr stattfinden.

Zur Vermeidung von unzuldssigen Maximalpegeln bzw. tieffrequenten Gerduschen ist die
Beschallungsanlage im Saal mit einem Schallpegelbegrenzer auszustatten.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrserschliessung

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir den Fahrzeugverkehr erfolgt zukiinftig von Nordosten.
Dazu wird die bereits vorhandene ErschlieBungsstraBe zum Inselparkplatz, die derzeit als FuB-
und Radwegeverbindung vom Inselparkplatz zur NordseestraBe genutzt wird, fiir den Pkw-
Verkehr ausgebaut werden. Uber die StraBe sollen kiinftig auch weitere, nérdlich des
Plangebietes liegende Flachen erschlossen werden. Zur NordseestraBe hin wird dstlich des
geplanten Spielplatzes die Moglichkeit geschaffen, die Stellplatzanlage (ber eine Notzufahrt zu
erreichen.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe nach Norden sowie entlang der NordseestraBe sind
insgesamt 21 &ffentliche Parkplatze fir Pkw vorgesehen, von denen 2 Stellplétze im Bereich
des Gebaudeeingangs eine ausreichende Breite fiir Behindertenparkplétze aufweisen.

Im ndrdlichen Bereich sollen den Nutzungen innerhalb des geplanten Gebaudes sowie ggf.
weiteren Nutzungen zugeordnete Stellplatze entstehen. Die Planung sieht hier 75 Stellplatze
vor, von denen zwei Stellplatze eine ausreichende Breite fir Behindertenstellplatze aufweisen
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9.2

Technische Infrastruktur

Die ZuRere ErschlieBung des Gebietes kann (ber die entsprechenden Infrastrukiuren
(Telekommunikation-, Elektrizitats-, Gas, Wasser- und Abwasserleitungen, Abfallbeseitigung) in
der NordseestraBe sichergestellt werden. Innerhalb des Piangebietes sind alle Leitungsarten
neu zu verlegen.

Die Stromversorgung soll Ober das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG erfolgen. Wie das
spateren Gebaude an das Stromnetz angeschlossen werden kénnen, hangt davon ab, wie groB
der Leistungsbedarf der einzelnen Anschllisse wird. Damit eine frihzeitige Abstimmung Uber
die Legung der Leitungen mit der erschlieBenden Tiefbaufirma erfolgen kann, wird darum
gebeten, die Bauplanungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG Cber die Vergabe der
Tiefbauarbeiten zu informieren.

Das Plangebiet soll an das Telekommunikationsnetz eines geeigneten Anbieters
angeschlossen werden.

Die Deutsche Telekom weist in diesem Zusammenhang auf folgendes hin:
,Generell gilt flir zukUnftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastrukiur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltiiche Nutzung der kiinftigen Stra3en und Wege méglich ist, auf
Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird, eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
und dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

Die Wasserversorgung soll Uber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung
Drei Harden erfolgen.

Es ist vorgesehen, das anfallende, nicht verschmutzte Oberfldichenwasser in den Gstlich
angrenzenden Hauptsielzug zu leiten. Seitens des Deich- und Hauptsielverbandes werden auch
hier Anforderungen z.B. an den Ausbau der Einleitstellen in den Sielzug gestellt. Entsprechende
Regelungen sollen in den Durchfiihrungsvertrag zur Planung aufgenommen werden.

Generell darf nur unbelastetes Wasser in den Sielzug oder angrenzende Graben eingeleitet
werden. Dar(iber hinaus wird auf die ggf. erforderliche Einholung von Einleifgenehmigungen
bzw. wasserrechtlichen Genehmigungen hingewiesen.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll dem Kanalisationsnetz des
Zweckverbandes Wasserversorgung Drei Harden zugefiihrt werden. Der Zweckverband gibt
hierzu die folgenden Hinweise:

,Fur die geplanten Neubauten ist bei dem Bau des Pumpwerkes 23 ein Anschlussstutzen DN
150 mm beriicksichtigt worden. Der Anschlussstutzen liegt ca. 1,85 m unter Geléande. Der
Pumpenschacht (DN 1500 mm) verflgt (ber eine Edelstahlabdeckhaube. Der Schacht bzw. die
Haube ist nicht berfahrbar. Die Abdeckung darf nicht angeflllt bzw. angedeckt werden. Die
Anfahrbarkeit des Pumpenschachtes mit Saug-und Spilfahrzeugen (3-Achser) muss
gewahrleistet bleiben. Das Zuparken des Pumpenschachtes muss durch herausnehmbare
Poller 0.4. verhindert werden. Der zugehdrige Schaltschrank muss ebenfalls durch
Anfahrsicherung geschiitzt werden. Nach dem ersten Eindruck missen 1-2 Stellplatze ggf.
anderweitig organisiert werden.

Riickbau Altpumpwerk Nr. 26: Mit Aufgabe des Campingplatzes bzw. des Sanitargebaudes wird
das Pumpwerk nicht mehr bendtigt und ist dementsprechend einschl. des Schaltschrankes
zurlickzubauen. Die Demontage der Pumpe erfolgt kostenfrei durch die Wasserversorgung Drei
Harden. Der Rickbau der Zu- und Ablaufleitungen ist durch den Vorhabentrager durchzuflhren,
Die Abmeldung der Stromversorgung erfolgt durch die WV Drei Harden.
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Rlckbau Druckrohrleitung: Das Abwasser des Pumpwerkes 26 forderte das Abwasser in die
Hauptdruckrohrleitung in der NordseestraBe. Die Druckrohrleitung (DN 65 mm) ist nach
Aufgabe des Pumpwerkes ebenfalls fachgerecht zuriickzubauen. Der Abzweiger in der
Hauptdruckrohrleitung (DN 100 mm) muss dabei ebenfalls ausgebaut und durch eine
entsprechendes Rohrstlick ersetzt werden.

Eintragung Leitungsrechte: Falls das Grundstiick aus dem gemeindlichen Eigentum verduBert
werden soll, ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir das Pumpwerk 23 einschl. Zu- und
Ablaufleitungen einzutragen.

Die 0.g. Sachverhalte sind im VB-Plan ber{icksichtigt worden (Leitungsrecht) bzw. werden im
Zuge der Ausflhrungsplanung geregelt.

Die Léschwasserversorgung soll Uber Hydranten des zu verlegenden Trinkwassernetzes
sichergestellt werden.

Die Muallentsorgung erfolgt durch ein  vom Kreis Nordfriesland beauftragtes
Entsorgungsunternehmen.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden gaf. im weiteren
Verfahrensablauf in die Planung aufgenommen.

FLACHENBILANZ

Die nachfolgende Flachenermittiung erfolgt digital auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes
des VB-Planes.

GesamtgrdBe Plangebiet 8.892 m? 100,00 %
Offentliche Verkehrsflachen 3.540 m? 39,81 %
Grinflachen (Spielplatz) 719 m2 8,09 %
Vorhabengrundstlick (MI-Gebiet) 4.633 m2 52,10 %

SONSTIGE MASSNAHMEN UND HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaBnahmen werden von dort aus
abgestimmt.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmitteloar oder iber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner far
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiinrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist auf folgendes hin:

»Forderungen der Grundstiickseigentlimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigungen der
Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z. B.
Larmsanierungen, MaBnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen etc.) sind,
auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht mdglich und damit auszuschlieBen.”
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KOSTEN

Der Gemeinde Dagebiill entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes keine
Kosten.

Zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer wurde ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, um die Ubernahme samtlicher Planungskosten durch den Vorhabentrager zu
vereinbaren.

UMWELTBERICHT (GESONDERTER TEIL)

Der § 2 (4) BauGB regelt, dass die Belange des Umweltschutzes in einer Umweltprifung
zusammengefiihrt und in einem Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorgelegt werden. In inr werden alle erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet. Dabei werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitsprifung,
Eingriffsregelung, FFH-Vertraglichkeitspriifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren
Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknlpft. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zu den Bauleitplanen und ist zur
besseren Lesbarkeit als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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Veranlassung

1 Veranlassung

Die Gemeinde Dagebill plant, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung eines zweigeschossigen Wohn- und
Geschéftsgebaudes, von Kurz- und Langzeitparkplatzen sowie kleinflachiger Spielangebote
zu schaffen.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden, die gem. § 14 (1)
BNatSchG die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Gem. § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung des Bauleitplans zu
berlicksichtigen.

Dartber hinaus ist zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Biotopschutzes
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG), des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) des
europaischen Gebietsschutzes (§ 34 BNatSchG) und ggf. einschldgigen nationalen
Schutzgebietsverordnungen in Einklang steht.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans sind nach §§ 2, 2a
BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten, der einen gesonderten Teil
der Begrlindung bildet. Die GFN mbH wurde mit der Erstellung des Umweltberichts beauftragt,
der alle naturschutzrechtlich erforderlichen Inhalte umfasst.

2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der NordseestraBe und umfasst eine rd. 8.900 m?
grof3e, ehemals als Campingplatz genutzte Flache. Im Norden wird der Geltungsbereich durch
die Wohnbebauung entlang der StraBe Am Haffdeich und im Westen durch das
Betriebsgeb&ude der Hafengesellschaft Dagebiill und das Nordsee-Hotel begrenzt. Im Osten
grenzt der Dagebliller Hauptsielzug an den Geltungsbereich. Die siidliche Grenze der
NordseestraBe bildet dabei die Begrenzung Richtung Stden.

2.2 Darstellungen und Festsetzungen

Der Geltungsbereich wird lberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. Dabei gliedert sich das
Mischgebiet in zwei Bauflache (Baugrenze) und eine Flache fiir Stellplatze (75 Stellplatze). Im
nérdlichen Bereich der Stellpldtze befinden sich eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache sowie eine L&rmschutzwand, die die Wohngebdude nérdlich des
Geltungsbereichs von den Stellplatzen trennt.

Die sidliche Baugrenze teilt sich in drei Bereiche, die sich in den zulassigen Gesamthdhen
unterscheiden. Im Gebiet 2 und 3 ist eine Gesamthéhe von 6 m zulassig, im Teilgebiet 1
hingegen ist eine Bebauung mit einer Gesamthéhe bis 9,50 m zuléssig. Die Baugrenze im
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Planungsgrundlagen

Bereich der Stellplatze wird als Flache fur ,Ver- und Entsorgung / Mullsammelplatz*
festgesetzt.

Die ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt Uber eine StraBenverkehrsflache, die im Siden
(NordseestraBe) und im Osten des Geltungsbereichs liegt. In diesem Bereich sind zudem
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Offentliche Parkflache, 21 Stellplatze
insgesamt) festgesetzt. Entlang der StraBenverkehrsflache sowie im Bereich der Stellplatze
sollen Baume gepflanzt werden.

Der westliche Bereich wird als Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt.

—
3
:
@
2

Abbildung 1: Entwurf des B-Planes Nr. 13 (Stand: 17.05.2017, Guntram Blank Architekturbtro fir
Stadtplanung)

3 Planungsgrundlagen

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Dagebiill liegt vollstandig innerhalb der naturrdumlichen Einheit Marsch.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Gemeindegebietes. Es wird im Stden
durch die an die NordseestraBe und die daran anschlieBende Bebauung, im Osten durch den

Dagebiiller Hauptsielzug sowie die nach Westen und Norden anschlieBenden Bebauung
begrenzt.

3.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Die Abbildung 2 zeigt die Lage von Schutzgebieten und Biotopverbundflchen im Bereich des
untersuchten Raumes.
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Planungsgrundlagen
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Abbildung 2: Lage zu Schutzgebieten und Biotopverbundflichen

Etwa 60 m nordwestlich des Plangebietes beginnt an der Deichkrone das NSG Nordfriesisches
Wattenmeer, am seeseitigen Deichfu3 beginnen in ca. 100 m die beiden NATURA 2000-
Gebiete 0916-391 Nationalpark S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete und 0916-
491 Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete. Die Grenze zum
Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer liegt 200 m seeseitig der Deichkrone.
Zwischen den genannten Schutzgebieten und dem Plangebiet befindet sich ein
Siedlungsstreifen aus Wohngeb&uden, StraBen und Landesschutzdeich.

3.3 Ziele und Vorgaben der Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum V (IM-SH 2002) stellt den
Geltungsbereich und nahezu die gesamte Gemeinde Dagebiill als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung dar. Darliber hinaus verlauft auf der NordseestraBe ein Radfern- und
Fernwanderweg.

Gem. Landschaftsplan der Gemeinde Dagebdill (1999) wird der zu liberplanende Bereich als
Siedlungsflache dargestellt.

Die Flachen seeseitig des Landesschutzdeiches sind nachrichtlich als Nationalpark, FFH- und
VSch-Gebiet, als international bedeutendes Feuchtgebiet gemai der Ramsar-Konvention und
als UNESCO-Biosphérenreservat dargestellt. Die Wattflachen nérdlich des Anlegers gehdren
zur Schutzzone 1 des Nationalparks.
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Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Wiesenvogelkulisse gemaB der
Dauergriinlanderhaltungsverordnung.

3.4 Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (IM-SH 2010) ist Dagebdll im zentraldrtlichen
System als diinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet dargestellt. Anders als die zentralen Orte
und Stadtrandkerne ist die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde
Dagebiill daher nicht vorrangiges Ziel.

Dagebdill liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Im LEP ist fir diese
Raume als Ziel festgelegt, dass sie in den Regionalpldnen als Entwicklungsrdume zu
konkretisieren und als Entwicklungsgebiete fir Tourismus und Erholung darzustellen sind. In
den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Maglichkeiten flir Tourismus und Erholung angestrebt werden.
Hinsichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen
(mittelstandischen) Strukturen aufgebaut werden. Darliber hinaus sollen diese Gebiete unter
Beriicksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen flir die
landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V konkretisiert die Aussagen des LEP. Demnach liegt
der Bereich Dageblll-Hafen in einem Schwerpunktbereich fir Tourismus, der Rest des
Gemeindegebietes in einem Gebiet mit besonderer Eignung fiir Tourismus und Erholung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dagebdll, dessen Aufstellungsverfahren vor kurzem
abgeschlossen wurde, stellt die FlAche des Plangebietes als gemischte Bauflache dar. Am
nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine 50 m Bauverbotszone geman
§ 80 LWG.

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

4.1 Mensch

Die Gemeinde Dagebiill hat sowoh! hinsichtiich der Wohn- als auch hinsichtlich der
Erholungsfunktion eine hohe Bedeutung flir den Menschen. Insbesondere durch die Lage
unmittelbar am Fahrhafen Dagebdll, aber auch durch die fiir die Erholung attraktive Lage an
der Kiiste mit entsprechenden Freizeitmdglichkeiten ist eine hohe Attraktivitdt des Ortes
begrindet.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Wohnbebauungen. Die néachstgelegene
Wohnnutzung grenzt direkt nérdlich an den Geltungsbereich des B-Plans 13 an.

Der Planungsraum selbst weist derzeit durch die Aufgabe der Campingplatznutzung keine
Bedeutung flir die Erholungsfunktion auf.
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4.2 Boden

Das gesamte Gemeindegebiet weist — mit Ausnahme kleiner Bereiche am Bottschlotter See —
durchgéngig Marschbéden auf. Westlich des Dagebiiller Kooges, in dem auch der
Geltungsbereich liegt, herrscht Dwogmarsch vor. Dieser Bodentyp ist tief entkalkt, weist aber
ein hohes Néhrstoffbindungsvermégen auf.

Bei dem vorliegenden Bodentyp handelt es sich um lokal und regional nicht seltene
Bodentypen. Sie besitzen keinen besonderen Schutzstatus.

4.3 Wasser

Mit dem Graben entlang der NordseestraBe befindet sich ein Oberflachengewasser innerhalb
des Geltungsbereiches. Es handelt sich hierbei um einen Entwésserungsgraben, der das
Regenwasser von der Deichkrone durch den Graben in den Sielzug leitet. Der Graben wird
regelmanBig geraumt.

Aufgrund der tiefen Lage wird der Dagebiiller Koog (iber ein Schopfwerk in Dagebill-Hafen
entwassert.

Die Gewasserglte hat sich laut Landschaftsplan der Gemeinde Dagebiill (OLAF — Biiro fir
Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung 1998) in letzter Zeit aufgrund veranderter
Dingepraktiken verbessert. RegelméaBige Gewdsseruntersuchungen an Sielziigen des
Gemeindegebietes zeigen eine nur masige Belastung mit Nitrat auf.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

4.4 Flachennutzung und Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich wurden im Januar 2017 entsprechend der Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (LLUR-SH 2016), Stand: 01.07.2016 erfasst.

Die Flache des Geltungsbereichs wird derzeit weit liberwiegend als Rasenflache genutzt und
wurde regelméBig gemaht und gepflegt. Sie ist Uberwiegend arten- und strukturarm. Der
ehemalige Campingplatz wird Gber teilversiegelte Verkehrswege erschlossen. Der
teilversiegelte Verkehrsweg geht in einen unversiegelten Weg (iber, der den dstlichen Teil des
Campingplatzes erschlieBt.

Im Stiden des Geltungsbereichs befinden sich eine StraBe sowie Rad- bzw. Gehweg und
Parkplatze, die den stidlich gelegenen Geschaftsgebauden zuzuordnen sind. Gen Norden wird
die StraBe bzw. der Rad- und Gehweg durch ein Weidengeblisch sowie
Entwésserungsgraben, der in gewissen Zeitabstanden gerdumt bzw. ausgebaggert wird vom
Campingplatz getrennt. Wahrend der Zeitrdume zwischen den Unterhaltungsintervallen bildet
sich Gehdlz- und Réhrichtaufwuchs. Im Norden befindet sich ebenfalls ein Geblisch u.a. aus
Weiden und Efeu, der den ehemaligen Campingplatz von den angrenzenden
Wohnbebauungen abgrenzt. Im Norden des Geltungsbereichs sowie im Westen befinden sich
zwei Gebaude (Kiosk/Imbiss und Sanitaranlagen). Ein Parkplatz des westlich des
Geltungsbereichs gelegenen Hotels reicht zu einem kleinen Teil in den Geltungsbereich
hinein. Im Osten des Geltungsbereiches filhrt eine neu angelegte StraBe von der
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NordseestraB3e aus gen Norden. Daran schlieBt éstlich der Dagebiller Hauptstrom an, der nur
zu einem sehr geringen Teil innerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Westlich des Geltungsbereichs befinden sich ein Hotel sowie mehrere Gebaude.
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Biotoptypen

- Sonstiger Graben (FGy)

- Sonstiges naturnahes lineares Gewésser (FLy)
- Weidengebiisch auerhalb von Gewassern (HBw)
_ | Sonstige Bebauung im AuRenbereich (SDy)

~ Einzel, Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe)
‘ Urbanes Gebiisch mit heimischen Arten (SGg)

Rasenflche, arten- und strukturarm (SGr)

@® Sonstiges heimisches Laubgehdéiz (HEy)

| Verkehrsfidchen (Sonstige (SVy),
vollversiegeite (SVs),
teilversiegelte (SVt))

Bankette, intensiv gepflegt (SVi)

ﬂ Geltungsbereich B-Plan Nr. 13

Abbildung 3: Biotoptypen im Geltungsbereich
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Abbildung 4: Ehemaliger Campingplatz, Blick Abbildung 5: FlieBgewasser im Siiden des

Richtung Osten Geltungsbereichs, Blick Richtung Osten

4.5 Fauna

Aufgrund der bisher intensiven Freizeitnutzung, der anthropogenen Uberpragung und der
Néhe zur vorhandenen Siedlung ist von einer allgemeinen Bedeutung der Flachen fiir den
Naturschutz auszugehen. Eine Abfrage des Art- und Fundpunktkatasters (AFK) des Landes
Schleswig-Holstein ergab keine Hinweise auf planungsrelevante Vorkommen im Umfeld des
Planungsbereichs.

451 Brutvagel

In den vorhandenen und an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlz- bzw.
Geblschbesténden sind Vorkommen von ubiquitaren gehdlzbritenden Arten zu erwarten. Im
Bereich des Campingplatzes sind aufgrund der Habitatausstattung und der bisher intensiven
Nutzung Bruten von Offenlandarten wie auszuschlieBen. Aufgrund des geringen Alters der
B&aume sind keine geeigneten Hohlen fir HohlenbrUter vorhanden. Die Abfrage der AFK-Daten
ergab flr den Bereich des Untersuchungsgebietes keine Nachweise von Brutvdgeln.

Es ist von einer aligemeinen Bedeutung der Fl&chen fiir Brutvégel auszugehen.

452 Zug- und Rastvogel

Der Geltungsbereich besitzt trotz seiner Nahe zum Wattenmeer (rd. 100 m Entfernung zur
Kistenlinie) aufgrund seiner Biotopausstattung (intensiv gepflegter Rasen, versiegelte Wege,
Begrenzung durch Geholze und Gebéude), seiner GréBe und der bis vor kurzem
stattgefundenen Freizeitnutzung keine Eignung als Rastgebiet fiir Végel.

Im Artkataster des LLUR gibt es im Umfeld des Vorhabengebietes keine Daten zu Rastvogeln.

453 Fledermause

Im Geltungsbereich gibt es keine groBen bzw. dlteren Baume, die fiir Fledermause geeignete
Hohlen aufweisen. Ebenso weisen die im Geltungsbereich vorhandenen Gebiude kein
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Potenzial fiir Fledermduse auf. Lediglich die linearen Gehdlzstrukturen entlang der
NordseestraBe kénnten eine Bedeutung als Leitlinie fir Fledermduse besitzen.

Die Auswertung der LLUR- Daten 2015 ergab jedoch keinerlei Hinweise auf Vorkommen von
Fledermausen im Plangebiet oder auf angrenzenden Flachen.

Somit ergibt sich insgesamt eine allgemeine Bedeutung des Gebietes als Lebensraum flr
Flederméuse.

4.5.4 Amphibien

Im Geltungsbereich verlauft ein Graben, der potenziell als Laichhabitat fir Amphibien geeignet
ist, aber aufgrund des angrenzenden Geholzbestandes liberwiegend beschattet wird. Auf
einer benachbarten Fliche mit einem vergleichbaren Graben aber einer héherwertigeren
Biotopausstattung (Griinland) wurde 2015 eine Erfassung mit insgesamt drei Begehungen
durchgefiihrt. Die Erfassung gab keinerlei Hinweise auf Amphibien, weder durch Laich- noch
durch Individuenfunde. Aufgrund dessen wird im Geltungsbereich kein Vorkommen von
Amphibienarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (hier insbes. Moorfrosch) als auch alle
anderen Arten angenomimen.

Die Auswertung des AFK ergab zudem keinerlei Hinweise auf Vorkommen von Amphibien.
Auch der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins (Klinge und Winkler 2005)
zeigt im Quadranten keine bekannten Vorkommen von Amphibien an. Es liegen keine
Hinweise auf Wanderungsbewegungen vor.

Somit ergibt sich insgesamt flir den Geltungsbereich eine nachgeordnete Bedeutung als
Lebensraum flr Amphibien.

4.6 Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stérker lufthygienisch belasteten Gebieten. Die
klimatische Situation wird durch die vorhandenen Offenflachen sowie durch die nérdlich und
westlich anschlieBenden Orisbereiche gepragt, die aufgrund der stetigen Winde ebenfalls gut
mit Frischluft versorgt werden.

4.7 Landschaftsbild

Die angrenzenden Flachen sind groBtenteils durch Bebauung und Infrastruktureinrichtungen
geprégt. Die Bebauung im Umfeld des Geltungsbereichs besteht zu einem GroBenteil aus
zweigeschossigen Holzhdusern. Im Osten geht der Blick auf eine neuangelegte
Feriensiedlung aus Holzh&usern. Die Bebauung und der Landesschutzdeich verdecken nach
Westen hin den Blick auf die offene Nordsee.

Insgesamt ist das Landschaftsbild als stark anthropogen Uberpragt und vorbelastet
anzusehen.
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Abbildung 6:  Blick Richtung Westen auf den Campingplatz, im Hintergrund Wohn- und
Geschaftsgebaude

Abbildung 7: Blick innerhalb des Geltungsbereiches Richtung Osten, im Hintergrund
Ferienhaussiedlung

4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das nachstgelegene eingetragene Kulturdenkmal ist der Dagebdiller Leuchtturm rd. 515 m
stdlich des Plangebietes sowie die rd. 1,8 km dstlich gelegene ehemalige Dorfschule und die
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ca. 2 km entfernt gelegene Kirchwarft mit der Kirche St. Dionysus rd. 1,8 km &stlich des
Planungsraums. Weitere Kulturdenkmale befinden sich in Fahretoft bzw. Waygaard deutlich
weiter entfernt.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Wirkfaktoren

Nach Rechtskraft des B-Plans ist im Geltungsbereich mit der Errichtung eines
zweigeschossigen Wohn- und Geschéftshauses, Parkplatzen sowie Zufahrten zu rechnen.
Verbleibende Flachen werden als Griinflichen z.T. als Spielplatze gestaltet. Das Gelande wird
um ca. 70 cm aufgeschittet. Im Bereich des Gebaudes und der Stellflachen kommt es zu
Vollversiegelungen.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen des Vorhabens
entsprechend der Wirkfaktoren prognostiziert. Eine Ubersicht méglicher Auswirkungen des
Vorhabens mit den zugrundeliegenden Wirkfaktoren zeigt Tabelle 1.

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren Mégliche Wirkungen (Auswahl)

Veranderung des Boden- und Wasserhaushalts im betroffenen Bereich;
Baubedingte Stérungen oder

o Schadigung von Pflanzen und Tieren;
Emissionen

Zerstdrung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

Scheuchwirkung und damit verbundener Habitatverlust bei empfindlichen

Storungen durch Baubetrieb
Vogelarten.

) . Verlust bzw. Verdnderung von Lebensraumen
Anlagenbedingte Wirkungen . i
Verdnderung des Landschaftsbildes.

Betriebsbedinge Wirkungen Erhdhung des KFZ-Verkehrs, Stérungen angrenzender Flachen

51,1 Baubedingte Stérungen oder Emissionen

Wahrend der BaumaBnahme gehen die Flachen des Baustellenbereichs als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere vollstandig verloren. Durch Schallemissionen, Erschiltterungen, Licht,
Larm oder bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen kann es im unmittelbaren
Umfeld zu kleinrdumig wirksamen Stérungen von Tieren kommen.

5.1.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau des Gebaudes, der Parkplétze sowie weiterer zu versiegelnder Flachen gehen
Flachen als Lebensraum verloren. Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch
die Uberbauung und Versiegelung des Geltungsbereichs veréndert. Es werden ausschlieBlich
anthropogen {iberpragte Flachen in Anspruch genommen. Der Entwésserungsgraben wird auf
der vollen Lange gequert und verrohrt.
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Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung und Versiegelung
des Geltungsbereichs verandert.

SG e Betriebsbedingte Stérungen oder Emissionen

Betriebsbedingt kommt es zu L&rmemissionen durch den Kfz-Verkehr sowie zu Stérungen
durch den FuBverkehr.

5.2 Mensch

Auswirkungen auf den Menschen entstehen zun&dchst durch die Verbesserung der
Nahversorgung, der Schaffung von Arbeitsplatzen und eines Kinderspielplatzes. Negative
Auswirkungen auf die bestehende Wohn- und Erholungsnutzung sind kaum zu erwarten, da
das Gebiet bereits durch die Freizeitnutzung gepragt ist und der Bereich des ehemaligen
Campingplatzes derzeit aufgrund des Zustandes weder dem Landschaftsbild noch der
Naherholung dient.

5.3 Boden

Die maximale GroBe der neuversiegelten Flachen im Gebiet betragt rd. 5.090 m2. Im Zuge des
Vorhabens wird das Gelande auf rd. 1,7 m 0. NN (Niveau der StraBe, Hohendifferenz ca. 70
cm) aufgeschuittet.

Durch die Aufschittung des Gelandes werden die Bodenfunktionen der urspriinglichen
Marschbdden Gberprégt. Insbesondere kommt es zu einer erheblichen Schadigung des
belebten Oberbodens, da fiir die Aufschiittung der Oberboden nicht abgetragen wurde.

Mit der Versiegelung des Bodens (max. 5.090 m?) geht der Verlust von gewachsenen und
belebten Boden einher. Es kommt in den vollversiegelten Bereichen zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen. Dies betrifft unter anderem die Funktionen als
Vegetationsstandort, Lebensraum fiir Bodenlebewesen sowie die Pufferfunktion. Die
betroffenen Boden sind durch die bisherige Nutzung teilweise durch Teil- und Vollversiegelung
vorbelastet.

In den Gbrigen Bereichen (Griinflichen) werden die Bodenfunktionen durch die Aufschiittung
Uberprégt. Empfindiiche oder seltene Bdden sind nicht betroffen, sondern gemaB des
Runderlasses nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Versiegelungen sowie Aufschittungen gelten als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt.
Sie sind gem. den Vorgaben des Runderlasses zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (MELUR-SH und IM-SH 2013) zu kompensieren. Die
erforderliche Kompensation wird unter Kapitel 6 dargestellt.

5.4 Wasser

Das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser wird in den Sielzug geleitet. Es ist
kein Regenrlickhaltebecken erforderlich. Da das Niederschlagswasser abgeleitet wird, kommt
es zu einer geringflgigen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate.
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Der hohe Tonanteil des Bodens sorgt durch seine Bindigkeit dafir, dass Schadstoffe
gebunden werden und nicht in tiefere Grundwasserschichten gelangen.

Die Beschaffenheit des abflieRenden Niederschlagswassers ist gemaR der ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation® (Ministerium fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung 1992) als gering
verschmutzt anzusehen. Mégliche Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen sich vor
allem durch Schadstoffe des Verkehrs (Leichtfliissigkeiten) ergeben.

Der Entwéasserungsgraben, der das Regenwasser von der Deichkrone durch den Graben in
den Sielzug leitet, wird auf der vollen Lange verrohrt.

5.5 Biotoptypen

Die fiir das geplante Gebaude und weitere zu versiegelnden Bereiche bendtigten Flachen
gehen als Lebensraum flr Pflanzen vollstandig verloren. Dies betrifft eine Flache von
insgesamt rd. 5.090 m? (vgl. Kap. 5.3). Die Versiegelung betrifft vorwiegend intensiv gepflegte
Rasenflache und bereits (teil)versiegelte Verkehrsflachen.

Der Entwésserungsgraben, der das Regenwasser von der Deichkrone durch den Graben in
den Sielzug leitet, wird auf der vollen L&nge verrohrt werden. Er wird durch eine
FuBgéngerzone Uberbaut. Dies betrifft rd. 95 m.

Der Gehdlzstreifen zwischen Campingplatz, Graben und NordseestraBe wurde bisher
regelméBig auf den Stock gesetzt und muss fiir das Vorhaben vollstandig entfernt werden.

5.6 Fauna

5.6.1 Brutvogel

Aufgrund der vorangegangenen intensiven Nutzung sowie der Stér- und Silhouettenwirkungen
angrenzender Flachen ist die aktuelle Bedeutung der Fldchen flir die genannten Arten derzeit
gering. Lediglich in den randlich gelegenen Geholzen sind Vorkommen von ubiquitaren
gehdlzbriitenden Vogelarten zu erwarten.

Im Umfeld befinden sich ausreichend Ersatzquartiere, so dass eine Beeintrachtigung der
Brutvogel als gering einzustufen ist.

56.2 Fledermause

Die vorhandenen Geholze und Geb3ude weisen keine flir Fledermause potenziell nutzbaren
Hohlrdume auf. Aufgrund der allgemeinen Bedeutung ist eine Beeinirdchtigung von
Flederméausen sehr unwahrscheinlich.

5.6.3 Amphibien

Das Gebiet weist grundsatzlich ein Potenzial fir Amphibien auf. Auf einer benachbarten
Flache mit einem vergleichbaren Graben aber einer héherwertigeren Biotopausstattung
(Griinland) wurde 2015 eine Erfassung mit insgesamt drei Begehungen durchgefiihrt. Die
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Erfassung gab keinerlei Hinweise auf Amphibien, weder durch Laich- noch durch
Individuenfunde. Aufgrund dessen wird im Geltungsbereich kein Vorkommen von
Amphibienarten des Anhangs [V FFH-Richtlinie (hier insbes. Moorfrosch) oder anderer Arten
angenommen.

Die Auswertung des AFK ergab zudem keinerlei Hinweise auf Vorkommen von Amphibien.
Auch der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins (Klinge und Winkler 2005)
zeigt im Quadranten keine bekannten Vorkommen von Amphibien an. Es liegen keine
Hinweise auf Wanderungsbewegungen vor.

5.7 Klima und Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs Ubernehmen in geringem MaBe eine Ausgleichsfunktion.
Durch die Uberbauung und Versiegelung der Flachen geht diese Ausgleichsfunktion verloren.
Da es sich bei dem Ort Dagebiill und den umgebenden Flachen aufgrund der stetigen Winde
um ein insgesamt gut mit Frischluft versorgtes Gebiet handelt, sind erhebliche Eingriffe nicht
ZU erwarten.

5.8 Landschaftsbild

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch das geplante Vorhaben verandert.
Die bisher Gberwiegend unbebaute Flache wird zukiinftig durch ein zweigeschossiges
Gebaude gepragt. Der Sichtschutz, der bisher durch einen Gehélzstreifen in Richtung
NordseestraB3e vorhanden war, entfallt durch das Vorhaben.

Das Vorhaben figt sich jedoch in seiner Art in die umliegende Bebauung aus Uberwiegend
zweigeschossigen Holzhdusern, die als Geschéfts-, Wohn- und Ferienhdusern genutzt
werden, ein. Die Einbindung in die Umgebung wird durch Vorgaben zur Art und dem MaR der
baulichen Nutzung und durch die Griinstrukturen sichergestellt.

5.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgditer sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG verbunden.
Gem. § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
geméaB § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.
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6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende MaBnahmen sind zur Vermeidung von Beeintréchtigungen durchzufiihren und als
Festsetzungen in den B-Plan zu Gbernehmen:

- Zur Vermeidung von Schadigungen von Végeln sind alle Eingriffe in Gehdlzbestande
auBerhalb der Brutzeit (Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 1. Méarz eines Jahres)
durchzufihren.

6.2 Kompensationserfordernis

Nach den Vorgaben des Runderlasses zum Verhédlinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (MELUR-SH und IM-SH 2013) ist bei der Bemessung der
Kompensationsbedarfs von Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
- besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist lediglich
die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Dafiir wéren z.B. Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind zusétzlich weitere
KompensationsmaBnahmen  erforderlich. Dabei ist bei der Ermittiung des
Kompensationsbedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu berlcksichtigen. Der zu
Grunde legende Faktor liegt dabei zwischen 1 flr kurzfristig wiederherstelloare Funktionen
und Werte und 3 fir nur langfristig wiederherstelloare Werte (z.B. Altholzreiche Walder). Im
Geltungsbereich werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
beansprucht.

Bei der in Anspruch genommenen Rasenflache sowie dem zu verrohrenden Graben handelt
es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Der Runderlass sieht flr
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und far
wasserdurchlassige Oberflachenbeldge (teilversiegelte Flichen) ein Ausgleichsverhaltnis von
1:0,3 vor.
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Tabelle 2: Kompensationsbedarf (B-Plan Nr. 13) fiir das Schutzgut Boden (Eingriffsregelung)
Art des Eingriffs Flache (m? AF Komp. (m2)

Gebaude und stark
versiegelte Oberflachen

(Mischgebiet, GRZ 0.4, =4 0.5 22, 7
Uberschreitung bis 0,95)

Verkehrsflache /

Verkehrsflachen 3.137 0,5 1568,5
besonderer

Zweckbestimmung

abziglich worhandener
Gebaude und stark -119 0,5 -59,5
versiegelte Oberflachen

abzlglich worhandener
teilversiegelter -431 0,3 -129,3
Oberflachen

abzglich worhandener

Verkehrsflachen -2.201 0,5 -1100,5
Aufschittung 0,7 m 306 0,3 91,8
Gesamt 2571,7
AF Ausgleichsfaktor

Komp: Kompensationsflachenbedarf

Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 2.572 m2 fiir das Schutzgut Boden.

6.3 KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation soll ber Okopunkte der Gemeinde Dagebdll erbracht werden. Der
Ausgleich soll tiber das Okokonto der Gemeinde Dagebiill ,Dagebiiller Koog* (Az. 67.30.3-
16/16) erbracht werden.

Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 2 der Flur 2, in der Gemarkung und Gemeinde
Dageblill. Die Flachen sind gemaB den Vorgaben des Okokontos dauerhaft als extensives
Dauergriinland zu pflegen.

7 Granordnungsplanung

7 Ziele der Griinordnungsplanung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich der Gemeinde Dagebiill, der durch
unterschiedliche Typen von Flachennutzungen auf engem Raum (Wohnbebauung,
Ferienhduser, Parkpléatze, Landwirtschaft) gekennzeichnet ist. Ziel der Grlinordnungsplanung
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ist daher neben der inneren Gestaltung des Geltungsbereiches eine landschaftsgerechte
Einbindung in die Ortslage. Daher ist es geplant, u.a. im Bereich der Stellplatze, entlang der
NordseestraBe sowie an der stlichen StraBe Geholze zu pflanzen bzw. die vorhandenen
Geholze zu erhalten.

7.2 Vorschléage zu textlichen Festsetzungen

o Innerhalb der Stellplatzflichen sind zu deren Gliederung entsprechend den
gekennzeichneten Stellen kleinkronige Laubbaum entsprechend der folgenden Artenliste
zu pflanzen.

Baumarten innerhalb der Stellplatzanlage
Baumarten: Hochstdmme, 3x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

Kornelkirsche Cornus mas

Mehlbeere Sorbus aria 'Magnifica'

Pyramiden-

Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’
Saulenférmiger

Spitzahorn Acer platanoides 'Columnare' Typ 1, 2, 3,

e Entlang der ErschlieBungsstraBen im Stiden und Osten sind an den festgesetzten
Standorten LaubbZume als Hochstdmme entsprechend der folgenden Artenliste zu
pflanzen

Baumarten (ErschlieBungsstraen)

Baumarten: Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

Mehlbeere Sorbus aria, S. intermedia
Silberweide Salix alba
Schwarzerle Alnus glutinosa

e Im Bereich der dffentlichen Griinfliche sind entsprechend den festgesetzten Standorten
Laubbiume aus der folgenden Artenliste zu pflanzen

Baumarten auf offentlichen Griinflichen

Silberweide Salix alba
Echter Rotdorn Crataegus laevigata ,Pauls’s Scarlet*
Winterlinde Tilia cordata

o Bei Abgang zu erhaltender oder anzupflanzender Gehdlze sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen. Dabei sind hinsichtlich
festgesetzter Baumpflanzungen die entsprechenden Mindestqualitaten zu verwenden.

« An den gekennzeichneten Stellen zur Pflanzung von Baumen ist jeglicher Bau-, Fahr- und
Lagerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinsétzen unzulassig.
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8 Artenschutzrechtliche Beurteilung

8.1 Vorkommen streng geschiitzter Arten

Zur Beurteilung der méglichen Beeintrachtigung von Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und
europdischen Vogelarten wurde das Potenzial einiger Artengruppen abgeschétzt (siehe Kap.
4.5). Demnach ist lediglich von einem Potenzial fiir Gebischbriiter auszugehen. Fiir
Offenlandbriiter (z.B. Kiebitz, Feldlerche) ist aufgrund der Habitatausstattung von keinem
Potenzial auszugehen. Fiir Amphibien besitzt das Gebiet eine untergeordnete Bedeutung. Das
Potenzial fiir Fledermé&use wird als gering beurteilt. Baume mit Hohlen die als Quartiere dienen
konnen, befinden sich im Geltungsbereich nicht. Darliber hinaus weist das
Untersuchungsgebiet kein Potenzial fiir Fortpflanzungsstétten oder Vorkommen von weiteren
artenschutzrechtlichen relevanten Arten auf.

Auch fehlen im Gebiet geeignete Lebensraume fir nach Anhang IV FFH-RL geschiitzte
Pflanzenarten, so dass Vorkommen dieser Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen.

8.2 Verbotstatbestande

Die §§ 44 und 45 BNatSchG enthalten Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. Dabei sind die
Einschréankungen zu beriicksichtigen, die sich aus den Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG
ergeben.

Insbesondere beschrénkt sich die artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben im Rahmen der
Bauleitplanung auf die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
europaische Vogelarten geméan der Vogelschutz-Richtlinie, wahrend bei anderen besonders
geschitzten Arten keine VerstéBe gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
vorliegen.

8.2.1 Schédigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1, 4 BNatSchG

Die Verbote nach § 44 (1) Abs. 4 BNatSchG konnen nicht eintreten, da keine
artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten im Gebiet vorkommen.

Die Tétung oder Schéadigung von Individuen bzw. von Entwicklungsformen einer geschiitzten
Art im Rahmen des Eingriffes (§ 44 (1) Abs. 1 BNatSchG) ist lediglich durch baubedingte
Beeintrachtigungen ~ méglich,  insbesondere  bei  Flacheninanspruchnahmen  von
Lebensrdumen im Baufeld (TGtung immobiler Tiere bzw. Entwicklungsstadien) oder durch
Vertreibung briitender Végel (z.B. Verlust der Gelege).

Bruten von Offenlandarten sind auf der Flache aufgrund der Biotopausstattung und der
bisherigen intensiven Freizeitnutzung sicher auszuschlieBen. Eine Tétung  von
Gebuschbriitern und damit die Verwirklichung von Tétungsverboten kann durch eine
Bauzeiteinschrankung wirksam vermieden werden (siehe Kap. 0). Rodungsarbeiten haben
zwischen dem 1.10. und 1.3. zu erfolgen.
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822 Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Storungsempfindliche Arten finden derzeit aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet keine
geeigneten Lebensraume vor. Die im Umfeld des Plangebietes siedeinden Tierarten sind
vielmehr iberwiegend an vielfaltige anthropogene Stérungen durch die bisher stattgefundene
Freizeitnutzung und sowie den Betriebs- und Anwohnerverkehr gewohnt bzw. sind
grundsatzlich wenig empfindlich gegeniiber den vorhabenbedingten Storreizen. Es treten
keine Stdrungsverbote nach § 44 (2) BNatSchG auf.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der vorkommenden
Arten durch die MaBnahme ist daher auszuschlie3en.

8.2.3 Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Da die im Gebiet potenziell vorkommenden Vogelarten (wenig stérungsempfindliche

Ubiquisten) jedes Jahr neue Neststandorte aufsuchen, kommt es nicht zu einer Zerstérung

von regelméaBig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des Gesetzes. Daher ist

eine Verwirklichung der Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Abs. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

8.2.4 Fazit

Die mogliche Schadigung / Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1 BNatSchG kann durch eine
Bauzeitregelung sicher ausgeschlossen werden. Erhebliche Stérungen gem. § 44 (1) 2
BNatSchG sowie die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG sind ebenfalls auszuschlieBen.

9 Alternativenprifung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Dagebiill sieht fiir die Flachen bereits
eine gemischte Bauflache vor. Durch die Lage zwischen bestehender Bebauung und die
bereits vorher stattgefundene Nutzung sind die Auswirkungen auf Natur und Landschaft
gering. Alternativen mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nicht
erkennbar.

10 Prognose liber die Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Da es sich bei dem Vorhabengebiet um eine ehemals als Campingplatz genutzt Flachen

handelt, ist davon auszugehen, dass bei Nicht-Durchfiihrung der Planung die Flache brach

liegt.
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11 Ergéanzende Angaben
11.1 Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens sowie zur
Abarbeitung der Eingriffsregelung kann im Hinblick auf die generell geringe Bedeutung des
Geltungsbereichs flir den Arten- und Biotopschutz als ausreichend betrachtet werden.
Entscheidungserhebliche Kenntnisliicken bestehen insoweit nicht.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

11.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur l"Jberwachung

GemaB § 4c BauGB (berwachen die Stidte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um vor allem auf
unvorhergesehene Auswirkungen maglichst friih reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Uberwacht die Umsetzung der textlichen Festsetzungen, insbesondere die
Umsetzung der zum Ausgleich erforderlichen MaBnahmen.

12 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Dagebdll plant, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Errichtung eines 2 geschossiges Wohn- und
Geschéftsgebaude, Kurz- und Langzeitparkpldtze sowie Kleinflachige Spielangebote zu
schaffen.

Der Geltungsbereich ist der nordfriesischen Marsch zuzuordnen. Es wurde eine
Biotopkartierung durchgeftihrt und auf deren Basis das faunistische Potenzial abgeschétzt.

Bei dem rd. 8.900 m2 groBen Geltungsbereich handelt es sich um einen ehemaligen
Campingplatz. Im Stiden des Geltungsbereichs befindet sich eine StraBe sowie Parkplatze,
die den sudiich gelegenen Geschéftsgebauden zuzuordnen sind. Gen Osten wird der
Geltungsbereich  durch  den Dagebiller Hauptstrom und eine angrenzende
Ferienhaussiediung begrenzt. Im Norden und Westen befinden sich Wohn- und
Geschaftsgebdude. Aufgrund der geringwertigen Biotopausstattung und der vorhandenen
Storungen ist bei der Flache insgesamt nur von einer allgemeinen Bedeutung flr den
Naturschutz auszugehen. Lediglich der mit Schilf bestandene Graben ist eine besondere
Bedeutung flir den Naturschutz zuzuordnen.

Unter Einhaltung von VermeidungsmaBnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten.

Die Eingriffsregelung ergab ausschlieBlich Eingriffe in das Schutzgut Boden. Der
Kompensationsbedarf wird (iber das Okokonto der Gemeinde Dagebull in der Gemeinde und
Gemarkung Dagebiill erbracht.

Es werden textliche Festsetzungen fir Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote zur Ubernahme
in den B-Plan vorgeschlagen.
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VB-Plan Nr. 13 der Gemeinde Dagebiill
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